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PELLERD
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA
TELJES ELJARASBAN

1. EL6ZMENYEK

Pellérd Kozség teleplilésrendezési eszkdzeinek jelen mddositasat, az utébbi években eltelt valtozdsok
illetve a telepiilés tovabb fejlesztésével kapcsolatosan megfogalmazott igények inditottdk el.

Pellérd Kozségi Onkormanyzat KépviselS-testiilete a sziikségessé vald telepiilésrendezési eszkdzeinek
madositdsat megalapozd teleplilésfejlesztési dontését a modositasi szandékok szerint
41/2023.(V.18.) szdmu hatarozataiban fogalmazta meg. Pellérd Kdzségi Onkorményzat Képvisels-
testilete a kornyezeti vizsgalat szikségességérdl, partnerségi egyeztetés lefolytatasardl a
91/2023.(X.17.) szamu hatarozatidban fogalmazta meg.

Az dnkormanyzat mar korabbi eljaras soran dontott - 13/2019. (1X.27.) 6nkormanyzati rendelet -A
telepulésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és telepliléskép-érvényesitéssel 6sszefliggé partnerségi
egyeztetés helyi szabalyairdl, melyet jelen eljaras soran is alkalmazni kivan.

El6z6ek alapjan, az Onkormanyzat a telepiilésrendezési eszk6z6k médositdsdnak egyeztetési eljdrdsat
a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidrdl és a telepiilésrendezési
eszk6zokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél szélé 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 32.§ (6) bekezdés c) pontjaban foglaltak alapjan teljes eljarasként kivanja lefolytatni.

Pellérd Kozség Onkormanyzata megbizta az S.T.F.T. Telepiilésfejleszt6 és Tervezd Bt-t a
telepulésfejlesztési dontésében meghatarozott tervezési munka elvégzésével. A tervezési munka a
megbizott tervezd Baracsi Viktoria teleplléstervezd (TT-02-0655) iranyitasaval késziil.

A telepilésrendezési terv médositdsa sordn az egyeztetési és véleményezési eljarasokkal kapcsolatos
feladatokat 6nkormanyzati f6épitészként Gaspar Robert latja el megbizdsos jogviszonyban.

A kozség hatalyos telepllésrendezési eszkOzei az orszagos telepllésrendezési és épitési
kovetelményekrdl szolé 253/1997. (X11.20.) Korm. rendelet (tovabbiakban OTEK) 2012. megel5z6
id6allapot szerinti tartalmi kévetelményeknek és jelmagyarazatnak megfelel6en késziilt, igy azok
madositasa a teleplilésfejlesztési koncepcidrdl, az integrélt telepulésfejlesztési stratégiarol és a
telepuilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szélo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Tfr.) 45.§ (2) bekezdés a) pontja értelmében az
OTEK 2012 augusztus 6-an hatélyos telepiilésrendezési tartalmi kovetelményeinek és
jelmagyarazatanak figyelembevételével késziil.



1.1. Hatdalyban lévé dokumentumok

Pellérd Kozség jelenleg hatalyos telepulésrendezési eszkozei a 41/2013. (IV.02.) szdmU hatarozattal
jovéhagyott — tébbszdér médositott — Telepiilésszerkezeti Terv és a Pellérd Kézségi Onkormanyzat
Képvisel6-testiletének 7/2005. (V.30.) dnkormanyzati rendelete a helyi épitési szabalyzatrol.

1.2. A modositas elkészitéséhez rendelkezésre all6 alapadatok

Hatdlyos terlletrendezési tervek
e Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX.
torvény (tovabbiakban: MaTrT)

e Baranya megye Terlletrendezési Tervérél szol6 4/2020 (IV.22.) 6nkormanyzati
rendelet (tovabbiakban: BMTrT)

Pellérd Kézség Onkorményzata adatszolgaltatdsaban

e Magassagi adatokkal kiegészitett digitdlis foldhivatali adatallomany
e Hatalyos teleplilésrendezési eszk6zok és azok aldtamaszté munkarészei

2. AZ ERINTETT TERULETEK ES MODOSITASOK LEIRASA

A mddositassal érintett teriiletek elhelyezkedése - atnézeti térkép

6. Gazdasagi teriilet Dézsa utcara
torténd csatlakozasanak torlése

4. Lakoteriilet médositasa
o&—— teleplilésk6ézpont vegyes teriiletté, ut
'. szabalyozasi szélességének névelé

2 T

5. Telepiiléskézpontban talélhat6 }
sétany kozteriletté médositasa

7. Telepiiléskozpont vegyes és lakoteriilet
kozotti 6vezeti hatar médositasa

1. Lakoé és gazdasagi teriiletek épitési
odvezeti besorolasanak és teriileti
elhelyezkedésének modositasa

2. Lako és gazdasagi teriileteket
— Osszekoto utak torlése, dvezeti
besorolasok modositasa

3. Zrinyi utcabdl nyilé
tombfeltaré ut torlése




A RENDEZES ALA VONT TERULETEK

MODOSITASI ROVID LEIRASA, A BERUHAZAS ISMERTETESE

A hatdlyos szabalyozasi terv ipari gazdasagi, kereskedelmi szolgéltaté gazdasagi és falusias
lakéteriletbe sorolja a térséget. A mddositds sordn a terilletrészt kozépen atszel§ pataktdl
nyugatra es@ teriletrészeken mind a laké, mind a gazdasdgi terliletek torlésre kerilnek,
helyikbe a jelenlegi hasznalat szerinti szantd és kertes mez6gazdasagi teriilet Ovezeti
besorolas |ép. A pataktdl keletre taldlhatd Aranyosgadanyi Ut menti teriileteken a falusias
lakéterilet besorolas megmarad, kizardlag az Aranyosgaddnyi Utra csatlakozé teleksorral. A
lakéterlletet atszel6 Aranyosgaddnyi utrél nyild Gt kapcsolat torlésre kerdl. A
lakéterilleteket t6le délre taldlhatd gazdasdgi terlletektél a meglévé 400kv-os vezeték
nyomvonalan egy feltardé Ut valasztja el, melynek északi oldalan lakdteriiletek felé védelmi
célu erdéteriilet, valamint zoldterilet keril kijel6lésre. A teriiletrészen taldlhaté gazdasagi
1. | teruletek feltaré uthaldzata kialakult igy azok szabélyozasa torlésre keril, A Kite Zrt.

.....

sziikséges a beépitettség és épitménymagassag fliggvényében.

A MODOSITASSAL ERINTETT TOMB TERULET

Eszakon és nyugaton az Aranyosgadanyi Ut, keleten Pellérdet Gorcsonnyel dsszekdts 5801
szamu ut, délen a tervezett M60-as gyorsforgalmi Gt nyomvonala.

ERINTETT HRSZ.-0K: 0112/7,0112/9,0112/15-24,0112/27-28,0114/5-12, 0116/3-16,0116/18-
19, 0116/21, 0116/25-27, 0116/31, 0117/3, 0118/8-11, 0120/22, 0120/26-27, 0126/1-6,
0126/9, 0128/3-7, 0129/2, 0133/3-4, 0133/10-11, 0133/13-22, 0133/24, 0134/5, 0135/2,
0136, 0138/3, 0138/5, 0138/7, 0138/10, 0138/12-13, 0139, 0140/5-9, 0140/11-12, 541/1-8,
541/11-14,1193/2,1194,1195, 1196, 1197, 1199/2, 1200/2

LEGIFOTO
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A RENDEZES ALA VONT TERULETEK

MODOSITASI ROVID LEIRASA, A BERUHAZAS ISMERTETESE

A tervezett gazdasagi tertleten észak-déli iranyban a 0258/26 hrsz.-U telken egy tervezett
feltard ut taldlhatd, amelyet mind nyugati és keleti irdnyban is tervezett gazdasagi terlet
szegélyez. Nyugati irdnyban errél a feltaré utrél tovabbi Gtcsatlakozasokon keresztiil lehet
elérni a keleti terlleten taldlhaté tervezett lakoteriileteket. A mddositas sordn ezen
Utcsatlakozasok torlése a cél, a tervezett lakdteriletek megkozelitése tovabbiakban is
2. | megoldott. A tervezett utak torlése a 0258/28 és 0258/29 hrsz.-u telkeket érinti.

A MODOSITASSAL ERINTETT TOMB TERULET

Eszakon és északnyugaton a telepiilés déli vonaldban tervezett zoldteriilet, keleten a Gyddi-
arok, délen pedig az 5816-0s 6sszek6t6 Ut hatarolja a teriletet.

ERINTETT HRSz.-OK: 0256/1-2, 0257, 0258/1-41, 0258/51-55, 0258/57-67, 545, 546/1-2, 547,
548, 549, 553-557, 559-568, 569/1-2, 570-573,

LEGIFOTO
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A RENDEZES ALA VONT TERULETEK

MODOSITASI ROVID LEIRASA, A BERUHAZAS ISMERTETESE

tombbelsé feltarasaval a tulajdonosok nem szeretnének élni.

A hatalyos szabalyozasi terv a Zrinyi utcabdl 4 telket érint6, 12m szabalyozasi szélességli
tombfeltard utat jelol a 400-403 hrsz.-u telkeken. A mddositas soran ezen Ut torlésre kerdl, a

3. | AMODOSITASSAL ERINTETT TOMB TERULET

tervezett zoldterilet hatarolja.

Nyugaton a Zrinyi utca, északon a Vasut utca, keleten a 405 hrsz-U arok, délen pedig

ERINTETT HRSZ.-OK: 399, 400, 401, 402, 403, 404/1-2

LEGIFOTO

ALAPTERKEP




A RENDEZES ALA VONT TERULETEK

MODOSITASI ROVID LEIRASA, A BERUHAZAS ISMERTETESE

A hatélyos szabalyozasi terv a médositassal érintett tombteriilet déli részén az Arnyas ut
folytatasként egy 12m-es feltard utat és falusias lakoteriletet jelol. A médositds soran, ezen
terliletek, a téle északra taldlhatd teriletrészhez hasonldéan telepiléskdzpont vegyes
terliletbe kerulnek atsoroldsra. (A modositassal érintett telkek: 424, 427, 428, 429 hrsz.)

Az érintett telkek vonalaban a feltard ut tervezett kozterileti szélessége 12-r6l 16 méterre
madosul, az iskola déli feltard utjahoz hasonldan.

A MODOSITASSAL ERINTETT TOMB TERULET

Eszakon 0328 hrsz.-U arok, keleten 421 hrsz.-U drok mentén tervezett ut, délen tervezett
iskolatdl induld nyugat-keleti iranyd feltard ut, nyugaton iskolat és kastélyparkot 6vezd ut.

ERINTETT HRSZ.-OK: 422,424, 425, 426,427,428, 429,

LEGIFOTO ALAPTERKEP




A RENDEZES ALA VONT TERULETEK

MODOSITASI ROVID LEIRASA, A BERUHAZAS ISMERTETESE

Az elmult években burkolt sétany, jarda létesult a 435/4 hrsz-U dnkormanyzati tulajdonu és
435/5 hrsz-0 magantulajdoni telkeken. A hatédlyos szabalyozasi terven, ezen terilet
teleplléskozpont vegyes terlilet épitési Ovezetbe sorolt. Cél a tényleges hasznalat szerinti
szabdlyozasi 6sszhang megteremtése, ezért a moédositds soran a burkolt sétany feliilete
5. | kozlekedési teriiletre mdédosul.

A MODOSITASSAL ERINTETT TOMB TERULET

Nyugaton a Ddzsa Gyorgy utca, északon és keleten a kastélypark, délen a Park sétany
hatdrolja.

ERINTETT HRSZ.-OK: 435/4-8,438/3,

LEGIFOTO




A RENDEZES ALA VONT TERULETEK

MODOSITASI ROVID LEIRASA, A BERUHAZAS ISMERTETESE

A hatalyos szabalyozasi terv Pellérd északkeleti részén gazdasagi teriletet jelol ki, melynek
nagy részén mdr gazdasagi vallalkozasok mikodnek. A gazdasagi terilet déli végén a 463
hrsz.-u telken egy uttal csatlakozik a Dézsa Gyorgy utcara. A médositds soran ezen Ut torlése
a cél, a gazdasdgi terilet feltardsa szempontjdbdl nem indokolt az &tmend forgalom Pellérd
féutcajara. A tervezett iparterilet déli végén a jelentls szélességli kozteriilet megmarad, a
tervezett Dézsa Gyorgy utca telekvégeken kialakitott zéldterilethez kapcsoléddan.

A MODOSITASSAL ERINTETT TOMB TERULET

Eszakon az Ipar utca, keleten belteriilet hatdra, délen 463 hrsz-U telken tervezett ut
nyomvonala, nyugaton a Dézsa Gyorgy ut hatarolja.

ERINTETT HRSZ.-OK: 463-485,486/1, 486/3-4, 487, 488/1-2, 488/5-8,

LEGIFOTO




ALAPTERKEP
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A RENDEZES ALA VONT TERULETEK

7. | TOROLVE!

A RENDEZES ALA VONT TERULETEK

MODOSITASI ROVID LEIRASA, A BERUHAZAS ISMERTETESE

Gip-1 és Gip-2 jelli épitési Ovezeteket kiilonboztet meg. Pellérd SZ-2 jell belteriileti
8. | tervlapjan Gip-1 6vezetre vonatkozé teriletek hibdasan Gip 6vezetként vannak feltlintetve. A
szabalyozasi terven ezen hibas rajzi elemek javitasra keriilnek, Gip-rél Gip-1-re valtoznak.

A Mk jeli mezbgazdasagi kert teriletek épitménymagassagra vonatkozd értéke, a
bekezdésen beliil, két kiilonb6z6 - 4 illetve 3,5 méter - értékkel szerepel.

ALATAMASZTO JAVASLAT

2.1. A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASANAK BEMUTATASA

1. MODOSITASI TERULET

A modositas célja az Aranyosgadanyi uttél délre es6 lako és gazdasagi teriiletek mddositasa. Mindkét
Ovezeten belil jelent8s terilet csokkenéssel jar, nagyrészt meglévé terlilethasznalatokhoz igazodva.

A modositassal érintett helyrajzi szamok: 0112/7, 0112/9, 0112/15-24, 0112/27-28, 0114/5-12,
0116/3-16, 0116/18-19, 0116/21, 0116/25-27, 0116/31, 0117/3, 0118/8-11, 0120/22, 0120/26-27,
0126/1-6, 0126/9, 0128/3-7, 0129/2, 0133/3-4, 0133/10-11, 0133/13-22, 0133/24, 0134/5, 0135/2,
0136, 0138/3, 0138/5, 0138/7, 0138/10, 0138/12-13, 0139, 0140/5-9, 0140/11-12, 541/1-8, 541/11-
14,1193/2, 1194, 1195, 1196, 1197, 1199/2, 1200/2.

A modositas a telepiilésszerkezeti és a belteriileti szabalyozasi tervet valamint a helyi épitési
szabalyzat sz6veges rendelkezései is érinti.

A hatdlyos szabdlyozdsi terv nagyrészt ipari gazdasagi, kereskedelmi gazdasagi és lakéteriiletbe
sorolja a térséget. A Pele-pataktdél nyugatra taldlhatd teriletrészeket a telepilés jelenleg és a
kés6bbiekben sem szeretné gazdasagi teriiletként hasznositani, igy azok teriiletei a tényleges
haszndlatnak megfeleléen, altalanos mezbgazdasagi (Ma-1) és kertes mez6gazdasagi (Mk) terilet-
felhasznalasra maddosulnak. A teriiletrészen tervezett lakoterilet csak az Aranyosgadanyi ut
térségében kerll megtartasra, tovabbi teriiletei, az el6z6ekhez hasonldan a tényleges hasznalatnak
megfelel6 dltalanos mezGgazdasagi (Ma-1) terulet-felhasznalasba kerilnek.

Pele-pataktdl keletre esé teriileteken a lakoterilet bévitése szintén csak az Aranyosgaddanyi Ut
vonalan keriil megtartdsra. Ertelemszer(ien a tervezett teriileteket feltaré Uthaldzat szintén torlésre
kerdl.



Tovabbi a hatdlyos terven tervezett lakéteriiletek a meglévé gazdasagi teriiletek bGvitéseként Gip-1
Ovezeti besorolast kapnak. A laké és gazdasagi teriletek kozott a terileten athaladé 400kv-os
nagyfesziltségli vezeték vonaldban védelmi célu erdGterilet (Ev), valamint tervezett lakoterilet
nyugati végén zoldterilet (Z) kertl kialakitasra.

A Kite Zrt. Gzem teriletén (0140/5, 0140/11-12) tervezett fejlesztések, - kiszolgald raktarozo csarnok
épitése — és a tervezett épitménymagassag kezelése miatt, egy Uj Gip-3 OGvezet |étrehozdsa valt
szlikségessé, a meglévl Gip-1 ovezeti besorolds helyett. A Kite gazdasagi teriiletéhez is kapcsoldddan
az M60-as gyorsforgalmi Ut targyi terlletet érint6 részén 40 méteres beliltetési kdtelezettséget jelol
a hatalyos szabalyozasi terv. A tervezett mez6gazdasagi teriileteken a belltetési kotelezettség
torlésre kertl, a gazdasagi terileteken egységesen 10m-re modosul.

A Baranya Megyei Katasztréfavédelmi lgazgatdsaga adatszolgaltatdsaban, a Kite Zrt. mint veszélyes
anyagokkal foglalkozé (izem, a teriiletre veszélyességi Ovezetek kijelolését kérte, amelyek a
madositas soran feltlintetésre keriilnek.

HESZ épitési évezeti javaslat:
20. § (3) c) Gip-3 jelli épitési 6vezet
A kialakithatd legkisebb telektertilet méret: 500 m’
A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete: 18 m
A beépitési mod: oldalhatdron dllé*
A megengedett legnagyobb épitménymagassdg: 12,5 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 50%
A zZéldfeliilet legkisebb mértéke: 25%
* oldalhatdron dllé épitési helyen beliil szabadondllo is.

TERVI KIVONATOK
HATALYOS SZERKEZETI TERV
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2. MODOSITASI TERULET

A moddositas célja az 5816-0s Kesziii Ut és a Pécs-Pellérd 6sszekotd attdl északra taldlhatod tervezett
gazdasagi és lakéterileteket feltdré utak torlése/mddositasa, és a mddosuld teriletek, a tervezett
gazdasagi hasznalatnak megfeleld épitési Ovezetbe sorolasa.

A torlésre keril6 kozlekedési teriiletekkel érintett helyrajzi szamok: 0258/27-29.

A mddositas a telepiilésszerkezeti és a belteriileti szabalyozasi tervet érinti, a helyi épitési
szabdlyzat széveges rendelkezései nem valtoznak.

A hatélyos terven a tervezett gazdasagi terileten észak-déli irdnyban a 0258/26 hrsz.-u telken egy
tervezett feltard Ut taldlhatd, amelyet mind nyugati és keleti irdnyban is tervezett gazdasagi terilet
szegélyez. Nyugati irdnyban errél a feltard utrdl tovabbi Utcsatlakozdsokon keresztiil lehet elérni a
keleti teriileten taldlhatd tervezett lakdteriileteket. A médositds sordn ezen Utcsatlakozdsok torlése a
cél, a tervezett lakoteriiletek megkozelitése tovabbiakban is megoldott. A tervezett utak torlése a
0258/27-29 hrsz.-U telkeket érinti. A torlésre kerilt kdzlekedési teriiletek szomszédos Gksz-1 épitési
Ovezeti besoroldst kapnak. A lakéteriletek felé 20 m-es beliltetési kotelezettséget megmarad.
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3. MODOSITASI TERULET

A hatdlyos szabalyozasi terv a Zrinyi utcabdl 4 telket érintd, 12m szabalyozasi szélességli tombfeltaro
utat jeldl a 400-403 hrsz.-u telkeken. A mddositas sordn ezen Ut torlésre keril, a tomb tovabbi

telekosztasara nincs sziikség.

A mddositas a telepiilésszerkezeti és a belteriileti szabalyozasi tervet érinti, a helyi épitési
szabalyzat sz6veges rendelkezései nem valtoznak.

A hatdlyos terv a szalagtelkek megosztasat és igy tovabbi épitési telkek kialakithatésagat irdnyozta
el6, egy tervezett 12 méter széles kozterilet rogzitésével. A telek tulajdonosok nyilatkozat szerint a
kés6bbiekben sem szeretnének élni ezzel a lehet&séggel, igy a tervezett kozterilet torlésre kerdil,

Ovezeti besorolasa a tdmbhoz igazodva Lf-2-re moédosul.
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4. MODOSITASI TERULET

A moddositas célja az altalanos iskolatdl keletre elhelyezkedé telepiiléskozpont vegyes teriilethez délen
csatlakozé lakéteriiletek atmindsitése telepliléskdzpont vegyes teriiletté.

A mddositas a telepiilésszerkezeti és a belteriileti szabalyozasi tervet érinti, a helyi épitési
szabalyzat sz6veges rendelkezései nem valtoznak.

A hatdlyos szabdlyozasi terv az érintett tomb déli részén 12 méter széles tombfeltard utat jelol, és
kornyezetét falusias lakoteriiletbe sorolja. A médositas sordn a tervezett lakéteriilet, a téle északra
taldlhaté teriletrészhez hasonldan, telepiiléskézpont vegyes teriiletbe (Vt) kerul atsorolasra. A
maodositassal érintett telkek: 424, 427, 428, 429 hrsz.

Az érintett telkek vonaldban a feltard Ut tervezett kozterileti szélessége 12-r6l 16 méterre mddosul,
az iskola déli feltard utjahoz hasonldan.

TERVI KIVONATOK
HATALYOS SZERKEZETI TERV SZERKEZETI TERV MODOSITASI JAVASLAT

oy |=|:

7 [

1=
a3




HATALYOS SZABALYOZASI TERV SZABALYOZASI TERV MODOSITASI JAVASLAT




5. MODOSITASI TERULET

A modositds célja a telepiléskdzpontban taldlhatd jarda sétany teriletének kozlekedési teriiletbe
tortén6 maddositasa.

A mddositas a telepiilésszerkezeti és a belteriileti szabdlyozasi tervet érinti, a helyi épitési
szabalyzat sz6veges rendelkezései nem valtoznak.

Az elmult években burkolt sétany, jarda létesilt a 435/4 hrsz-G 6nkormanyzati tulajdonu és 435/5
hrsz-0 magdntulajdond telkeken. A hatdlyos szabalyozasi terv az érintett teriileteket
telepliléskozpont vegyes teriilet épitési 6vezetbe sorolja. A mddositas soran a burkolt sétany feliilete
kozlekedési teriiletre (KOu) mddosul, 6m-es szabdlyozasi szélességgel.
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6. MODOSITASI TERULET

A moédositds célja az lpar utcatdl déli irdnyban talalhaté gazdasagi terilet Dézsa Gyorgy utcdra
torténd csatlakozdsanak a torlése.

A torlésre keril6 kozlekedési teriiletekkel érintett helyrajzi szam: 463.

A mddositas a telepiilésszerkezeti és a belteriileti szabalyozasi tervet érinti, a helyi épitési
szabalyzat sz6veges rendelkezései nem valtoznak.

A hatalyos szabalyozasi terv Pellérd északkeleti részén gazdasagi teriletet jeldl ki, melynek nagy része
mar m(ikodé telepekkel rendelkezik. Ezen gazdasdgi teriilet déli végén a 463 hrsz.-U telken egy uttal
csatlakozik a Ddzsa Gyorgy utcdra. A modositds sordan ezen Ut torlése a cél, a gazdasagi terilet
feltarasa szempontjabol nem indokolt az 4tmend forgalom Pellérd f6utcajara. A tervezett iparterilet
déli végén a jelent8s szélességli kozteriilet megmarad, a tervezett Dézsa Gyorgy utca telekvégeken
kialakitott zoldterllethez kapcsoléddan. A torlésre keriilt Ut teriilete a Dézsa Gyorgy utcan jelolt Lf-1
Ovezeti besorolast kap.
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7. MODOSITASI TERULET
A modositasi szandék torlésre kertilt!
8. MODOSITAS

A belterilet szabdlyozasi tervlapjan javitasra kerlilnek a hibdsan feltiintetett Gip ovezeti jelolések,
helylkre Gip-1 6vezeti jelolés kerilt.

A HESZ Mk jelli ovezet leirdsdban két killonbdz6 épitménymagassagi értéke szerepel. Jelen
modositassal ez kerlt tisztdzasra.

ERINT
MODOSITAS v BEEP: SZANT SZERKEZETI | SZABALYOZASI HESZ
TERULET SZOVEGES
TERV TERV sz
1. | Aranyosgadanyi uttol délre taldlhatd gazdasagi és IGEN X X X
lakoteriiletek.
2. | Pécs-Pellérd 0Osszekotd uttdl északra taldlgato IGEN X X
gazdasagi és lakoteriiletek.
3. Lakéterdlet feltard at torlése. IGEN X X
Telepiiléskozpont  vegyes  terilet bdvitése, NEM X X
kozterilet szélesitése.
5. | Telepuléskozpontban sétany kozlekedési teriilet NEM X X
kijelolése.
6. | Eszaki gazdaségi terilet déli kozlekedési kapcsolat IGEN X X
torlése.
7. | Torlésre keriilt!
HESZ hiba javitasok NEM X X




2.2. A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEINEK BEMUTATASA

Térségi teriilet-felhasznalasi kategoriak

iy

S S
R

Telepiilési térség
Vizgazdalkodasi térség

==
=
I:I Mezdgazdasagi térség
L
=

Gyorsforgalmi Ut (tervezett)

e
E Féut (tervezett)
e
8
——a—

Térségi szerepll 6sszekotd at (tervezett)

Mellekat

Térségi kerékparatvonal (tervezett)

Térségi ellatast biztosité 132kV-os eloszto halézat

em——

1 Mddositassal érintett teriilet



IGAZOLAS-ORSZAGOS ES TERSEGI TERULET-FELHASZNALASI KATEGORIAK

Miliszaki infrastruktura-halézati elemek

Az MaTrt és a BMTIT szerkezeti tervlapjan szerepl6 mszaki infrastruktira-haldzat térbeli rendjét a
telepulésrendezési eszkdzok jelen mddositas 1. szamu terllete érinti. Pellérdet a BMTIT szerkezeti
tervlapjan is feltlintetett. észak-déli irdnyu tervezett térségi szerepl 6sszekots Ut érinti, amely a 1.
maddositdssal érintett tombteriilet nyugati részén halad keresztdl.

A tervezett 0sszekotd utat az M60-as gyorsforgalmi Ut pellérdi szakaszanak tervezési fazisaban nem
vették figyelembe, csomdponti kilakatds sem tervezett ezen a szakaszon. A tervezett Ut terlletét a
hatdlyos terv nem tartalmazza, és a jelen mdodositas soran sem keril kiszabalyozara.

Térségi teriilet-felhasznaldsi kategdridk

Pellérd jelenlegi moddositassal érintett terlletei az Orszagos Terlletrendezési Terv (MaTrT) és
Baranya Megyei Teriletrendezési Terv (BMTrT) szerint kizardlag telepiilési térségben fekszenek,
tovabbi térségek et nem érintenek.

Orszagos ovezeteknek valé megfelelés

Jelen eljarasban a moédositassal érintett teriileteket, a vizminGség-védelmi teriilet (1-6. mdd.)
elnevezésli orszagos dvezet érinti.

Vizmindséqg-védelmi teriilet 6vezete

9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 5.§ (2) ,A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetébe tartozo
teleplilések telepliilésrendezési eszkbzeinek készitése sordn ki kell jeléini a vizvédelemmel érintett
terlileteket. A kijelolt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo egyedi szabdlyokat a helyi
épitési szabdlyzatban kell megdllapitani.”
Pellérd hatalyos telepilésrendezési eszkozeiben lehatarolasra keriiltek a vizvédelemmel érintett
teriiletek.
A 1-6. sz. mobdositasok a vizbazis becsiilt hidrogeoldgiai ,B” véddéteriletét érinti Pellérd
belteriiletén.
A telepilésszerkezeti és szabalyozasi terven, a vizvédelemmel érintett teriiletek a szakteriileten
illetékes Vizlgyi FGigazgatdsag adatszolgaltatasa alapjan keriltek lehatarolasra.

A kozség hatalyos HESZ 31.§ (1) 5. 6. és a HESZ 31.§ (2) 2. bekezdése rendelkezik a vizek védelmével
kapcsolatos szabalyokrol.



Orszagos ovezetek érintettsége
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Turizmusfejlesztés célteriileteinek dvezete
Egyiitt tervezésre javasolt térségek tvezete
(Telepillés teljes igazgatasi teriletét érinti)
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Baranya Megye Teriiletrendezési Terve

A telepiilésszerkezeti terv tervezett mddositasait vizsgalva az alabbiak allapithatok meg a tervezett
teleplilésszerkezeti terv és a megyei terllet-felhasznalasi kategériak 6sszefliggésében:

Megyei évezeti érintettség

A telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletét és igy a modositassal érintett teriileteket, az Asvanyi
nyersanyagvagyon, a Foldtani veszélyforras teriilet, a Gazdasagfejlesztés célteriileteinek, a
Turizmusfejlesztés célteriileteinek, illetve az Egyiitt tervezésre javasolt térségek Gvezetei érinti.

Megyei 6vezeteknek valé megfelelés

Asvdnyi nyersanyagvagyon évezete

9/2019. (VI1.14.) MvM rendelet 8. § (1) ,Az dsvdnyi nyersanyagvagyon Gvezetét a
teleplilésrendezési eszkbz6kben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepliilésrendezési eszk6zékben csak olyan teriilet-
felhaszndldsi egység, épitési 6vezet vagy bvezet jel6lhetd ki, amely az dsvdnyi nyersanyagvagyon
taviati kitermelését nem lehetetleniti el.”

Féldtani veszélyforrds teriiletének vezete

9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 11.§ (1) ,A féldtani veszélyforrds teriilet évezetében a féldtani
veszélyforrdssal érintett teriilet kiterjedését a telepiilésrendezési eszkézékben kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten uj beépitésre szdnt teriilet csak akkor jel6lheté ki, ha ahhoz
a bdnyafeliigyelet a telepiilésrendezési eszk6z6k egyeztetési eljardsa sordn adott véleményében
hozzdjdarul.”

Egyedileg meghatdrozott 6vezeti érintettség

Gazdasdgfejlesztés célteriiletének vezete
4/2020.(Iv.22.) BMO rendelet 7.§ ,(1) A gazdasdgfejlesztés célteriileteinek Gvezetébe tartozd

teleplilés teleplilésrendezési eszkbzei készitése sordn, azokon a kereskedelmi- szolgdltatd,

valamint ipari- gazdasdgi besoroldsu teriileteken, amelyeket a helyi 6nkormdnyzat rendeletével
kiemelt fejlesztési teriiletté mindsit, az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 10%-
kal lehet magasabb, a legkisebb zéldfeliileti ardny pedig 5%-kal lehet alacsonyabb, mint az OTEK
2. szamu mellékletében meghatdrozott érték.

(2) Az uj beépitésre szant teriilet (1) bekezdés alapjdn térténd kijelolése nem érintheti az alabbi
védelmi 6vezetekkel lehatdrolt terlileteket: koldgiai hdlézat magteriiletének vezete, 6koldgiai
hdlozat Gkoldgiai folyosojanak évezete, Gkoldgiai hdldzat pufferteriiletének Gvezete, kivald
terméhelyi adottsdgu szdntok oOvezete, erdbk Ovezete, vizminGség-védelmi teriilet Gvezete,
nagyvizi meder 6vezete.”

Jelen valtozasok a hatalyos terv szerint meglévG és tervezett gazdasagi teriileteket ugyan
érintenek, de Uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem torténik, tovabba az 6nkormanyzat



nem élt a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitassal.

Turizmusfejlesztés célteriiletének dvezete
4/2020.(IV.22.) BMO rendelet 8.§ ,A turizmusfejlesztés célteriileteinek Ovezetébe tartozd

teleplilés teleplilésfejlesztési koncepcidja, integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidja, valamint

teleplilésrendezési eszkézei készitése, feliilvizsgdlata, valamint mdédositdsa sordn a megalapozo
és az aldtdmasztd munkarészekben be kell mutatni a térség turisztikai rendszeréhez,
célpontjaihoz vald illeszkedést..”

A jelenlegi mddositassal érintett teriiletek a turisztikai célteriileten kiviil esnek, a térség
turisztikai rendszerében negativ valtozast nem eredményeznek.

Egyiitt tervezésre javasolt térségek dvezete

4/2020.(1v.22.) BMO rendelet 10.§ , Az egyiitt tervezésre javasolt térségek évezetébe tartozd
teleplilés é6nkormdnyzata

a) uj telepiilésfejlesztési koncepcid,

b) uj integrdlt teleplilésfejlesztés stratégia, vagy

c) uj teleplilésrendezési eszk6z

készitésének elhatdrozdsdrdl szolo déntés meghozatala sordn mérlegeli a dokumentum — az

Ovezetbe tartozo — tovdbbi egy vagy tobb telepliléssel k6zésen térténd elkészitését..”

Pellérd telepiilés jelen mddositasa a szomszédos telepiilésekkel nem kapcsolatos, egyiitt
tervezésre nem javasolt.

UJ BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLES:

Uj beépitésre szant teriilet kijellés torténik a 1, 2, 3, 6. médositasok sordn.

A 1 sz. médositassal az Aranyosgadanyi uttol délre taladlhatd lako és tervezett gazdasagi teriiletek
érintettek. A terilet-felhasznalds valtozasok sordn, a megsz(iné kozlekedési teriileteken 1,25 ha Uj
beépitésre szant terilet ,keletkezik”, amelybdl 0,14 ha tervezett falusias lakéterilet, 1,11 ha pedig
ipari gazdasagi terilet.

A tervezett valtozdsok helyhez kotottek, mind a tervezett lakd és mind a gazdasagi teriletek a
kérelmez6k tulajdonat képezik, ezért alkalmazhatd az MATIT 12. § (2) bekezdése.

Az Uj beépitésre szant teriilet lakéterilet kijeldlésével jaré ,kotelezettségek” teljesitésére 70m’
zoldterilet kijelolése szlikséges, amely helyben az Aranyosgadanyi Ut mentén biztositott.

777

A kijelolt zoldteriilet: 400 m®, tehat a tervezett mddositas megfelel a MATYT 12.§ elGirasainak.

A gazdasagi terllet kijelolésével jard ,kotelezettségek” teljesitésére 555m” védelmi erdéteriilet
kijelolése sziikséges, amely helyben az Aranyosgaddnyi Ut mentén taldlhatd lakétertlettl délre
kertilt kijelolésre. A kijelolt erd6teriilet 9545 m” tehat a tervezett médositds megfelel a MATT 12.§
elGirasainak.

A 2 sz. modositassal érintett terlleten a hatdlyos szabalyozadsi terv a tervezett gazdasagi és
lakoterilet is 6sszekotd kozlekedési terileteket jelol 0,24 ha nagysagban, mely mddositas soran
torlésre keriilnek.

A tervezett valtozasok helyhez kotottek, tervezett gazdasagi teriiletek a kérelmezék tulajdonat
képezik, ezért alkalmazhatd az MATIT 12. § (2) bekezdése.



Az Uj beépitésre szant terlilet gazdasagi terilet kijelolésével jard ,kotelezettségek” teljesitésére
120m* védelmi erdéteriilet kijelolése sziikséges, amely helyben nem teljesithetd, igy az 1. szamu
inditvany keretében kerll biztositasra. Az 1. szamU mddositds sordn a 9545 m? védelmi célu
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erddterilet kerl kialakitasra, tehat a tervezett mddositas megfelel a MATrT 12.§ elGirasainak.

A 3 sz. moédositassal a Zrinyi utcdban tervezett tombfeltdrd utat jeldl hatdlyos szabalyozasi terv,
melynek torlésével és a tényleges haszndlatnak megfelel§ épitési vezetbe sorolasaval 0,09 ha j
beépitésre szant teriilet keletkezik.

A moddositas soran a terv a tényleges hasznalat szerint allapitja meg a kozterilet és a maganteriilet
hatdrat, amely helyhez kotott, igy a modositas sordn alkalmazhaté a MATIT 12. § (2) bekezdés.

Az Uj beépitésre szant teriilet lakéterilet kijeldlésével jaré ,kotelezettségek” teljesitésére 45m’
zoldterilet kijelolése sziikséges, amely helyben nem teljesithetd, igy az 1. szdmu inditvany keretében
kerll biztositasra. Az 1. szdamU maddositds sordn a 400 m? zoldterilet kerul kialakitasra, tehat a
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tervezett médositas megfelel a MATYT 12.§ elGirasainak.

A 6 sz. médositassal a tervezett északi gazdasagi és lakdterlleteket, a Dozsa Gyorgy utcaval
Osszekotd at torlése a cél. A mddositas sordn torlésre keriilt 0,16 ha nagysagu kozlekedési terilet
amely a tényleges hasznalat szerinti falusias lakdteriilet épitési dvezetbe keriil at.

A moddositas soran a terv a tényleges hasznalat szerint allapitja meg a kozterilet és a maganteriilet
hatdrat, amely helyhez kotott, igy a modositas sordn alkalmazhaté a MATIT 12. § (2) bekezdés.

Az Uj beépitésre szant teriilet lakoterilet kijeldlésével jaré ,kotelezettségek” teljesitésére 80m’
zoldterilet kijelolése sziikséges, amely helyben nem teljesithetd, igy az 1. szamu inditvany keretében
kerll biztositasra. Az 1. szdamU mddositds sordn a 400 m? zoldterulet kertl kialakitasra, tehat a
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tervezett mddositas megfelel a MATYT 12.§ elGirasainak.

A MATIT 12.§ elGirasainak megfelel6en 1, 3, 6. mddositasok soran sziikséges zoldteriiletek nagysaga
osszesen 195m’, amely teriiletigénye az 1. szdmd moédositasi teriiletén teljesiil, ahol a tervezett
zoldterilet nagysaga 400m’.
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A MATIT 12.§ elGirasainak megfelel6en 1, 2. mddositasok sordn szilkséges védelmi erdéteriletek
nagysiga oOsszesen 675m’, amely teriletigénye az 1. szdmu modositas teriiletén teljesil, ahol a
tervezett védelmi célu erdéteriilet nagysaga 9545m?>.



2.3. SZAKAGI JAVASLATOK

2.3.1. Kozlekedés

Pellérd igazgatasi teriletén, a belteriileten halad at, az 5801. szamu Pécs 6-os féutat Gércsénnyel

osszekot6 fout.

Az 5801 szamu féut, Pellérd észak-déli iranyu feltarasat latja el, ehhez a belteriilet déli végén keleti
irdnyban csatlakozik a Péccsel 6sszekotd 5816-o0s szamu f6ut.

Pellérd igazgatasi teriletén nincs vasuti févonal, Budapest-Pécs Osszekot6 vasutvonal igazgatasi

s 7

teriletétdl északra 6-os fliuttal parhozamosan halad.

A teleplilés és kézvetlen kérnyékének orszdgos kézuthdlozata:
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1. médositas

A mobdositas célja az Aranyosgadanyi uttdl délre talalhatd lakd és gazdasagi teriiletek dvezeteinek
madositasa. A terlleten ma is tobb m{ikodd lizem taldlhato, valamint nagyrészt lakéépiletekkel mar



beépllt Aranyosgadanyi Ut déli részei. Ezen terliletek kozlekedési kapcsolatai mind megoldottak, a
hatdlyos terven a gazdasagi és lakotertleti bévitések kozuttal torténd megkozelitései tervezettek, a
tervezeten jelolésre keriltek.

Aranyosgaddnyi ut



5801-es és Aranyosgaddnyi ut csomdpont

A médositas soran, ezen teriiletrészen nagy mértékben csokken a tervezett Uj lako és gazdasagi
teriletek nagysaga, a jelenlegi terilethasznalatok (mez6gazdasagi 6vezetek) javara. A Pele pataktol
nyugatra esé terlleteken minden tervezett gazdasagi terilet torlésre keriil, a tervezett lakoterilet
csak az Aranyosgadanyi Ut déli vonaldan marad meg. Ezen terlletrészen minden tervezett feltaro at
torlésre kerdl.

Aranyosgaddnyi ut mez6gazdasdgi teriileteket feltdrd ut csatlakozdsa

Pele pataktdl keletre taldlhato teriiletek egy része ma is beépitett miikodé gazdasagi teriletek
kialakult Uthalozattal. A mdodositas sordn a lakdteriilet csak az Aranyosgadanyi it mentén marad
meg, valamint a lakoteriletet a gazdasagi terlletektdl elvalaszté feltard ut északi irdnyba eltolddik
400kV-os vezeték vonalaba, mely keleti irdnyban az 5801 szdmu Pellérdet Gorcsénnyel 6sszekotd
Utra, nyugati iranyban észak felé pedig az Aranyosgadanyi utra csatlakozik.

Ezen tervezett Utszakasz a moédositott terven észak dél irdnyban a Pele patak mentén Osszekotésre
kerill a gazdasagi terileteket feltard uttal.
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Hatalyos terv szerinti kozlekedési halézat
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Modositas szerinti kozlekedési halozat

2. modositas

A modositas célja Pellérdet Péccsel Osszekoté 5816-os Ut északi oldalan taldlhatd gazdasagi és
lakoteriletek 6sszekot6 utak torlése.

A hatdlyos rendezési terveken meglévé gazdasagi terliletekhez nyugaton csatlakozd tervezett
kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriiletek és a tervezett lakdterlleteket két helyen tervezett
Utszakaszok kotik 0ssze. Jelen mdodositas célja ezen két tervezett Utszakasz torlése mivel a tervezett
gazdasagi terllet hasznositdsa, egyben tervezett. A mddositast kdvetéen a megmaradd tervezett
uthaldzat a tovabbiakban is biztositja a leend6 lakéingatlanok megkozelitését.




5816 —os szamu Pellérd Pécs Gsszekotd ut nyugati csomopontja.

AR

5816 —os szamu ut és gazdasdgi terlileteket feltdro ut csatlakozdsi pontja.

3. modositas

A moddositas célja a Zrinyi utcaban taldlhatd 400-403 hrsz.-U telkeken tervezett tombfeltard ut
torlése. Az érintett telektulajdonosok nem tartanak igényt a tervezett tombfeltard at létesitésre, igy
ez a telkeket korlatozo lehet6ség a mddositas soran torlésre kerdl. A valtozas a jelenlegi uthaldzatot
nem érint, a telkek megkozelithetésége tovabbiakban is megoldott.

'-,..‘:},*‘_”‘.....// : — - - -u-
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Zrinyi utcai telkek.

4. médositas

A hatdlyos szabalyozasi terven, a mdodositassal érintett teriilet déli részén kelet-nyugati irdnyban egy
tervezett feltaré ut keriilt jeldlésre az Arnyas utca folytatdsaként, melyre a tervezett lakéteriiletek
csatlakoznak. A moddositds soran ezen utszakasz valtozatlan nyomvonalon megmarad, azzal a
kiilénbséggel, hogy kozterileti szabalyozasi szélessége 12-r6l 16m-re ng, ezzel lehet&séget biztositva
a tervezett északi telepliléskbzpont vegyes teriilettel érintett telkek kozterileti parkoldsav
kialakitasdra, az Arnyas utcahoz hasonlé médon.



Arnyas utca keleti vége, tervezett utcsatlakozds helyszine.

5. moédositas

Az érintett teriileten az Onkormanyzat épiiletét a Dézsa Gydrgy utcai jardaval 6sszekdts széles sétany
mar megépilt. A médositds célja a tényleges hasznalat szerinti, szabalyozasi kdrnyezet kialakitdsa. A
térségben talalhatd intézményi és kereskedelmi éplletek gyalogos és személygépkocsival térténd
megkozelitése a tovabbiakban is megoldott marad.

7

Dozsa Gyérgy utcai jarddra csatlakozo sétany.



6. modositas

Pellérd északi teriiletein talalhatd gazdasagi teriiletek az lpar utcardl kozelitheték meg. A hatalyos
szabalyozasi terven ezen iparteriilet déli irdnyd - a Dézsa Gyorgy utcdra - Utcsatlakozast tervezett. A
madositds soran ez az iparterilet, déli a lakoteriletek felé torténé kapcsolata torlésre keril. A
térségben taldlhatd gazdasagi terliletek megkdzelitése a tovabbiakban is csak az északi irdnyban
taldlhato lpar atrél torténik majd, melynek kozterileti mérete elegendé a tovabbi fejlesztések soran
is.

T e re

Ipar utca, tervezett utcsatlakozds helyszine.

Dézsa Gyorgy utca, tervezett utcsatlakozds helyszine.

8. modositas

A HESZ mdédositasa kozlekedési teriiletekre nincs hatassal.



2.3.2. Kozmdiellatas

A moddositassal érintett teriletek kozm térkép kivagatai és kozmdadatai:

(piros: villamos, sdrga: szénhidrogén, kék: ivéviz, z6ld: hirkézlési vezeték, barna: vizelvezetés)

1. modositas

Aranyosgaddnyi Uttdl, délre a Pele pataktdl keletre taldlhatd tervezett lakdteriletek egy része mar
beépilt, kozm( ellatottsdga teljes, tovabbi beépitések kdzmi csatlakozdasa meglévé haldzatrol
megoldhaté. Pele pataktdl nyugatra taldlhatd tervezett lakdteriletek kdzm( csatlakozasa szintén
megoldhaté Aranyosgadanyi Ut vonaldn futd vezetékekrdl. Kizardlag szénhidrogén-gaz vezeték
bévitése sziikséges ezen terlletrészen, melyek az északrdl kapcsolédd utcdk végpontjain

megoldhatok.

MeglévGé és tervezett gazdaségi teriletek kozm(i elldtottsaga részleges. Villamos csatlakozasa
kozponti belteriiletrél induld észak-déli két f6 vezetékeken megoldott. Koz viz ellatds gerincvezetéke
a Pellérdet Gorcsonnyel 6sszekoté Ut nyomvonalan helyezkedik el, errél a vezetékr6l gazdaségi
terliletek racsatlakozasa megoldhatd, ahogy a KITE Zrt terliletén ez mar meg is tortént. Tobbi
telephely vizellatasa jelenleg helyi kutakbdl megoldott. Szennyviz elvezetés teriileten nem megoldott,
nincs csatlakozas teleptlési szennyviz halézathoz, meglévé (izemek helyi zart rendszerl gy(jtéssel

Y4

oldajak meg elhelyezést, valamint késGbbi elszallitast. Gaz, hirkozlési elemek csatlakozasi lehetdség
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eszintén az 5801 szamu féut és Pele patak térségében észak-déli irdnyu vezetékrél, ezen hdaldzatok

P

bévitése helyi igényeknek megfelel6en megoldhatd.

R g o i

2. moédositas

Pellérdet Pécscel 6sszekot6 uttédl északra taldlhatd gazdaségi teriletek kozm ellatotssaga részleges.
Villamos, hirkozlési kozmdivek iparteriiletet kiszolgalé utak mentén futnak. Ipari teriiletek egyéni vizi



és szennyviz kozm( csatlakozasai északon és keleten futd gerincvezetékekrél megoldhatdak.

A teriileten tervezett lakéteriletek kézmi csatlakozasai t6le északra és délre futd gerincvezetékrdl

tervezhetdek, fellilvizsgalva telepulési kapacitas lehet6ségét.
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4. moédositas

Moddositds soran tervezett
Vasut és Zrinyi utca altal
hatarolt tombfeltaré ut
torlésre kerilt.

Terllet beépllt, egyedili
bdvitési lehet&ségek Zrinyi
utcdban lehetséges, ahol
teljes kozmdvesitettség
talalhaté.



Hatalyos terveken Arnyas
utca folytatdsdban uj ut épdl,
amely Utra északon és déli
iranyban is tervezett lakd és
intézmanyi terlletek
kialakitasara van lehetdség.

Ezen Uj beépithets teriletek

kozm(i csatlakozasai Arnyas
utca folytatasaként keleten

talalhato Nadas koz
csatlakozassal kivitelezhet6k.
Meglévé rendszerek

kapacitdasa elégséges terilet
bGvitéseként.

Modositas nem érint
beépitéssel kapcsolatos
valtozast, teriileten jelenlegi
és tovabbi bévitési
lehet&ségek meglévd
kornyezé utcdkban taldlhaté
teljes kozm( ellatottsaggal
biztositott.

6. modositas

Eszakon taldlhatd gazdasagi teriiletek kelet-nyugati irdnyd Ipar utcara kapcsolédnak. A teriilet
bévitése tervezett volt, k6zm( haldzat gerinc vezetékeinek kiépitése ennek megfelel6en tortént, az
Ipar utca ennek megfelel6en teljes kozm( ellatottsaggal bir. Déli irdnyban kozlekedési teriilet
kapcsolédasa Dozsa Gyorgy utcara jelen moédositasban torlésre keril, kézm( csatlakozésa ezen
irdnyban nem volt tervezett.



8. modositas

Szabalyozasi tervlap Gip-1 Ovezeti jel pontositasa nem jar kézm( haldzat valtozassal.



2.3.3. Taj és természetvédelem, zéldteriiletek

A terilletrendezési terv Pellérd telepilés igazgatasi teriletétének északi részén erdds vizes terileteit
és belterilettél délre taldlhatd kiskertek és az azt ovezé erdBs volgyes terileteit tajképvédelmi
dvezetbe sorolja.

A telepllés észak-keleti részén taldlhaté Pécsi-sik elnevezésl természetmegGrzési Natura 2000
terliletek érintik a telepilést, csaklgy, mint az orszagos jelent6ségli egyedi jogszaballyal védett
természeti teriiletek és a tajvédelmi terilet. Egyedi tdjértékek nagyrészt Pellérd belteriiletén, kiskerti
terliletén, és északon a tajképvédelmi teriileten nyilvantartottak. Naturpark Pellérdet nem érinti.
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Tajképvédelmi teriiletek

Egyedi tajértékek



A modositassal érintett terliletek, Natura2000 terlletet, barlang felszini véd&ovezetet nem
érintenek, az 6koldgiai haldzat illetve tajképvédelmi teriilet Gvezetének nem részei. A rendelkezésre
allo informacidk alapjan az ingatlanokon védett, fokozottan védett faj élGhelye nem ismert. A
tevékenység nem okoz természetvédelmi érdeksérelmet, nem ellentétes a természet- és
tajvédelemre vonatkozé elGirasokkal.

Az érintett ingatlanokon belill vegetacio nem taldlhatd, igy élGhelyek megsziinésével, védett

allatfajokra gyakorolt negativ hatassal nem kell szamolni.

A teleplilésképi rendelet elGirasaival biztosithatd az épuletek tajba illesztése, igy a vonatkozd
el6irdsoknak a terilet kijelolések megfelelnek.

2.3.4. Orokségvédelem

Epitészeti értékek

A kozségben 1 orszagosan védett éplilet - és kdrnyezete a Dézsa Gyorgy utcaban talalhaté barokk
templom van nyilvdntartva, tovabba szamos helyi védett értékkel is rendelkezik a telepilés. A védett
objektumok jelent@s része belterileten talalhaté.

A moddositassal érintett teriletek egyedi mliemléki vagy helyi értékvédelmi korlatozassal, miiemléki
illetve helyi védett teriilettel nem érintett.

Régészeti értékek

Pellérd 5 és 6-os szamuU modositas kozelében érintélegesen nyilvantartott régészeti lelGhelyek
ismertek.

Az 5-6s teriilet kozelében a Pellérd — Altaldnos iskola (48216) nev( régészeti lel6hely helyezkedik el,
azt a tervezett fejlesztések nem érintik a mddositas soran.

Az 6-0s teriiletet nyugatrél érinti a Pellérd — Katolikus templom (48217) nev(i régészeti lelGhely. A
gazdasagi terilet déli iranyd bdvitése a régészeti lelGhely 474-479 hrsz-u telkeit érinti, viszont ezen
terlletrészeken kis mértékben lehetséges, hogy épitett 6rokségi elem fordul el§, hisz az az templom
kozelében prognosztizalt.

A teriilet régészeti érintettségének pontos felméréséhez el6zetes régészeti dokumentaciot kell
készittetni, amely a beruhazas megvaldsitasa sordn sziikséges régészeti feladatellatas becsiilt id6-
és koltségvonzatat is tartalmazza.

A régészeti lel6helyek a Kotv. alapjan altaldnos védelem alatt allnak. A Kotv. 19. § (2) szerint a
régészeti 6rokség elemei eredeti helyzetiikbGl csak régészeti feltdras keretében mozdithaték el.



2.3.5. Bioldgiai aktivitas érték

A mddositds soran Uj beépitésre szant teriletek kerilnek kijelolésre, ezért Pellérd kozség

teleplilésrendezési eszkdzeinek jelen mdédositasa az aktivitdsérték egyensulydnak igazolasat teszi

sziikségessé.
Teriilet-felhasznalas Bioldgiai aktivitasérték
. Teriiletnagysag Szorz6 sz. Erték
eredeti tervezett (ha) Eredeti | Terv. Eredeti | Terv.

1. szamu teriilet

Gip Mk 3,67 0,2 5 0,734 18,35
Gip Ma 3,87 0,2 3,7 0,774 14,319
Gip KOu 0,38 0,2 0,6 0,076 0,228
Gksz Mk 2,71 0,4 5 1,084 13,55
Gksz Ma 6,59 0,4 3,7 2,636 24,383
Lf Gip 2,96 2,4 0,2 7,104 0,592
Lf Mk 0,49 2,4 5 1,176 2,45
Lf Ma 3,95 2,4 3,7 9,48 14,615
Lf Z 0,04 2,4 6 0,096 0,24
Lf Ev 0,91 2,4 9 2,184 8,19
Lf KOu 0,54 2,4 0,6 1,296 0,324
Vv Ma 0,34 6 3,7 2,04 1,258
KOu Gip 1,11 0,6 0,2 0,666 0,222
KOu Lf 0,14 0,6 2,4 0,084 0,336
KOu Ev 0,05 0,6 9 0,03 0,45
KOu Mk 0,73 0,6 5 0,438 3,65
KOu Ma 2,0 0,6 3,7 1,2 7,4

2. szamdu terilet

KOu | Gksz | 0,24 | 0,6 | 0,2 | 0,144 | 0,048
3. szdmdu terilet

KOu | Lf | 0,09 | 0,6 | 2,4 | 0,054 | 0,216
4. szamu terilet

Lf Vt 0,33 2,4 0,5 0,792 0,165
Lf KOu 0,05 2,4 0,6 0,12 0,03
5. szamu terilet

Vt | KOu | 0,03 | 0,5 1 0,6 0,015 0,018
6. szamdu terilet

KOu | Lf | 0,16 | 0,6 | 2,4 0,096 0,384
OSSZESITETT 32,319 105,058

BAE = BAET - BAEM = 105,058 — 32,319 = +72,739




2.3.6. Kornyezeti értékelés

A telepilésfejlesztési  koncepcidrdl, az integrdlt telepilésfejlesztési stratégidval és a
teleplilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrendezés sajatos jogintézményekrdl szélo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet, valamint az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti
vizsgdlatdrél szélé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerint ,a telepllés egészére készil6
teleplilésszerkezeti terv, helyi épitési szabdlyzat és szabdlyozasi terv” esetén kornyezeti értékelést
kell végezni a vérhato jelent6s hatasok ellendrzése érdekében.

A teleplilések egyes részeit érint6 telepllésrendezési eszkdz kidolgozasakor, mddositasakor a
kornyezetre gyakorolt jelentds hatas(-ok) illetve a kornyezetvédelemért felel6s allamigazgatasi
szervek véleményének figyelembevételével a dnkormanyzat dont a kdrnyezeti értékelés elvégzésének
szlikségességérél.

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgdlatdrdl szol6 2/2005. (1. 11.) Kormanyrendelet 4.
§-anak (2) bekezdése szerint az Onkormanyzat az illetékes Allamigazgatasi szervek véleményét a
kornyezeti értékelés szlikségességérél megkérte.

A teleplilésrendezési eszk6zok mddositasara vonatkozé tervezési program az azt megalapozd fenti
dokumentumok és a megkapott allamigazgatasi szervek véleménye alapjan, el6zetesen értékelésre
kerult az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarél szolé 2/2005. (1. 11.)
Kormanyrendelet 2. sz. melléklete figyelembe vételével a varhatd kornyezeti hatdsokkal nem érintett
madositandé terileteke, igy a modositashoz kilon kornyezeti értékelés készitése nem sziikséges.

A véleményezés soran
kérnyezeti vizsgalat

Allamigazgatasi szerv neve lefolytatasat

Sziikségesnek | Nem tartja
tartja sziikségesnek

BVMKh Allami F6épitész Iroda

Véleményében Gsszességében megdllapitotta, hogy a jogszabdlyi elGirdsok betartdsdval a természeti és az épitett
kérnyezet 6sszehangolt védelme vélhetSen biztosithato.

Megjegyezte, hogy az eljdrasban érdekelt véleményezd szervek dontésétdl fliggben, a kdrnyezeti értékelés esetleges
lefolytatdsakor a kidolgozando munkarészek — kiilénés tekintettel az épitett és régészeti érokségekre — elkészitése a
kérnyezeti értékelés megfelels jogszabdlyi és szakmai tartalommal sziikséges.

BMKH Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztaly | _
Elézetes felkérés alapjan megdllapitotta, hogy az egyes mddositdsok, illetve programok kérnyezeti vizsgdlatardl szélo

2/2005. (1.11.) Korm. rendeletben foglaltak szerint kdrnyezeti vizsgdlat (kbrnyezeti értékelés) benyujtdsa nem
sziikséges..

e Kérnyezetvédelmi szempontbdl jelezte, hogy el6zetes tdjékoztatds sordn tett megdllapitdsait a tovdbbiakban is
fenntartja. Zaj- és rezgés és levegdltisztasdg-védelmi szempontbdl kizaré ok nem meriilt fel.

e Tdj- és természetvédelem szempontbdl az érintett mddositdsok orszdagos jelentdségli védett természeti teriiletet, a
275/2004.(X.8.) Kormdnyrendelet alapjdn Eurépa Kézdsségek Natura 2000 hdlézatba tartozo teriileteket, barlang
felszini védéovezetet nem érintenek.

e Hulladékgazdalkoddsi szempontbdl kizdré ok nem mertilt fel.

Duna-Drava Nemzeti Park Igazgatésag | ‘

BVMKH Népegészségiigyi F6osztaly Kozegészségiigyi Osztaly | ‘

TVMKH Elelmiszerlanc-biztonsagi és Foldhivatali F6osztaly, Foldhivatali Osztaly | ‘




TVMKH - Agraruigyi F6osztaly, Erdészeti Osztaly | ‘

BMKH Hatdsagi Féosztaly, Banyaszati Osztaly | ‘

TVMKH -Agrariigyi F6osztaly, Novény és Talajvédelmi Osztaly | ‘

2.3.7. Telepiilésképi rendelettel 6sszefiiggd, a szabdlyozas kialakitasara vonatkozo észrevételek

Pellérd Koézség Onkormanyzat KépviselS-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl szolé 5/2018.
(XI1.30.) o©nkormanyzati rendeletében (tovabbiakban: Tkr) megfogalmazott tajképvédelemmel
Osszefligg6 telepulésképi elGirasok a jelen mddositassal érintett teriiletek esetében is érvényesithetd.

Jelen mddositasok a tervezett bévitések csokkenésével jarnak.



1. A TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA - MODOSITAS

Pellérd K6zség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
....[2023. (......) hatarozata
a Telepiilésszerkezeti terv mddositasardl

Pellérd Kdzség Onkormanyzat Képvisels-testiilete — az épitett kdrnyezet alakitdsardl és védelmérél
sz6l6 1997. évi LXXVIIL. tv. (tovabbiakban Etv.) 6.8 (1) bekezdésében meghatérozott jogkdrében
eljarva az alabbiak szerint mddositja a hatalyos telepilésszerkezeti tervét:

1. Pellérd Kdzség Onkormanyzat Képvisel8-testiiletének a 41/2013. (IV.02.) szdmu hatdrozattal
jévahagyott Telepiilésszerkezeti Tervét, az 1. melléklet szerint mddositja.

2. Jelen hatdrozat mellékleteit képezik a: ,T-1M” jelli Telepilésszerkezeti Terv mddositds c.
tervlap 1. melléklet, a Valtozdsok (Beavatkozasok és (itemezések) leirdsa c. 2. melléklet, A
telepilés teriileti mérlege c. 3. melléklet, Terliletrendezési tervekkel valé 6sszhang igazolasa
c. 4. melléklet és a Bioldgiai aktivitasérték szamitas c. 5. melléklet.

3. Atelepilésszerkezeti terv leirdsa valtozatlan formaban hatalyban marad.

Pellérd, 2024. ..............

jegyz6 polgdrmester

Zaradék:
A hatarozat kihirdetése ..........

jegyz6
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2. MELLEKLET a...../2023. (.....) 6nkormanyzati hatarozathoz
TERULETEGYSEGET ERINTO VALTOZASOK (BEAVATKOZASOK ES UTEMEZESEK)

A teriilet-felhaszndlasban bekovetkezd valtozas, a valtozassal érintett terlletek nagysaga:

Teriilet-felhasznalas
mad. eredeti SR Teriiletnagysag (ha)

Gip Mk 3,67

Gip Ma 3,87

Gip KOu 0,38

Gksz Mk 2,71

Gksz Ma 6,59

Lf Gip 2,96

Lf Mk 0,49

Lf Ma 3,95

1. Lf YA 0,04
Lf Ev 0,91

Lf KOu 0,54

Vv Ma 0,34

KOu Gip 1,11

KOu Lf 0,14

KOu Ev 0,05

KOu Mk 0,73

KOu Ma 2,0

2. | KOu Gksz 0,24
3. KOu Lf 0,09
a Lf Vit 0,33
: Lf KOu 0,05
5. Vit KOu 0,03
6. KOu Lf 0,16

3. MELLEKLET a...../2023. (.....) 6nkormanyzati hatarozathoz

TELEPULESI TERULETI MERLEG

A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK

Teriilet-felhasznalas

Teriilet (ha)

Beépitésre szant teriiletek

Kereskedelmi szolgdltatd gazdasagi terilet (Gksz)

- 9,06

Ipari gazdasagi terilet (Gip)

- 3,85

Falusias lakotertlet (Lf)

- 8,88

Telepliléskbzpont vegyes terilet (Vt)

+ 0,3

Beépitésre nem szant teriletek

Altaldnos hasznositasi mez6gazdasagi teriilet (Ma-1)

16,75

Kertes mez6gazdasagi terilet (Mk)

Védelmi erdéterilet (Ev)

+
+ 7,6
+ 0,96

Kozuti kozlekedési teriilet (KOu)

- 3,52

Zoldterilet (2)

+ 0,04

Vizgazdalkodasi teriilet (V)

- 0,34




4. MELLEKLET a...../2023. (.....) onkormanyzati hatarozathoz
A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

Pellérd kozség hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzének valtozasa az 6koldgiai halézat magteriilet,
o6kologiai hdalézat okoldgiai folyosd, erdéteriilet, az erdételepitésre javasolt teriilet, a kivalo
terméhelyi adottsagu szantoteriilet, a jo termdbhelyi adottsagl szantoteriilet, a tajképvédelmi
teriilet, és a vizminGség-védelmi teriilet elnevezésli orszagos, valamint az asvanyi
nyersanyagvagyon teriilet, féldtani veszélyforras teriilet, gazdasagfejlesztés célteriilet,
turizmusfejlesztés célteriilet, egyiitt tervezésre javasolt térségek megyei ovezetét érinti.

A moddositas soran Uj beépitésre szant tertlet kijelolése torténik, a MaTrT 12.§ elvarasai szerint.

Osszességében megallapithatd, hogy a tervezett véltoztatisok a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségek teriletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. torvény Szerkezeti Tervének térségi
Ovezeti lehatdrolasainak megfelel6ek, azokkal tovabbra is 6sszhangban allnak.

5. MELLEKLET a...../2023. (.....) 6nkormanyzati hatarozathoz
BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS EREDMENYE

A moddositasok sordn Uj beépitésre szant terilet kerilt kijelolésre.

A beépitésre szant és nem szant teriletek valtozasa az 1, 2, 3, 6, szamu inditvanyok kapcsan érintett.

A maddosuld teriiletekre szamolt bioldgiai aktivitasérték valtozas eredménye: + 72,739



2. A HELYI EPIiTESI SZABALYZAT MODOSITASANAK RENDELET-TERVEZETE

Pellérd Kozség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének
........ /2023 (.....) 6nkormanyzati rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatrél sz616 4/2015. (IV.07.) sz. dnkormanyzati rendelet
maddositasardl

Pellérd Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérél
szOl6 1997. évi LXXVIII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan,
Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdés a) pontja és Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl
szOl6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, valamint az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szélé 1997. évi LXXVIII. torvény 6. § (1) és a 13.§ (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepllésfejlesztési koncepciérdl, az integralt
teleplilésfejlesztési  stratégiarol és a telepllésrendezési  eszkozokrdl, valamint  egyes
teleptlésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 9.
mellékletében meghatarozott véleményezésben részt vevs szervek és egyéb érdekeltek
véleményének kikérésével a kovetkezGket rendeli el:

1.§ Pellérd Kozség Onkormanyzat Képvisels-testiletének a Helyi Epitési Szabalyzatrdl szél6 7/2005.
(V.30.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: R) 1.§ (6) bekezdése helyébe a kovetkezd (6)
bekezdés Iép:

,(6) A rendelet az 1. mellékletet képez6 SZ-1 jel(i M 1:8000 léptékl, igazgatdsi teriilet
megnevezésl, és SZ-2 jell, M 1:2000 léptékii, kézponti belteriilet megnevezésli szabdlyozds
terviapokkal egyiitt érvényes.”

2.§ AR.20.§-dnak (3) bekezdése, a kbvetkezd c) ponttal egésziil ki:
“c) Gip-3 jelii épitési bvezet
ca) A kialakithaté legkisebb telekteriilet méret: 500 m*
cb) A kialakithatd telek legkisebb szélességi mérete: 18 m
cc) A beépitési mod: oldalhatdron dllé (oldalhatdron dllé épitési helyen beliil szabadondllé is lehet)
cd) A megengedett legnagyobb épitménymagassdg: 12,5 m
ce) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 50%
cf) A zéldfeliilet legkisebb mértéke: 25%”

3.8 AR.20.§ akovetkez6 (8) bekezdéssel egésziil ki:

~(8) A Gip-2 jelli épitési 6vezetben 6ndlld tartdszerkezeten elhelyezett napelem (napelempark)
nem létesithetd.”

4.8 AR.26.§(11) bekezdése helyébe a kdvetkezé (11) bekezdés lép:

,(11) Az Mk jelli, kertes mezégazdasdgi teriilet, telekalakitdsi és épitési elGirdsai:
a) A kialakithaté legkisebb telekteriilet méret: 1200 m’
b) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete: 18 m



c) A beépitési mod: szabadon dllo
d) A megengedett legnagyobb épitménymagassdg: 4,0 m
e) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 3 %

f) Az 6vezetben a csalddi sziikséglet mértékét meghaladd, dllattartdsra szolgdlé épitmény
illetve lakdéépiilet nem épithetd.

g) Az el6kert mélysége a diilGutak tengelyétél minimdlisan 5,00m.

h) A telken gardzs nem létesithetd.”

5.8 A R. 1. mellékletét képez6 SZ-2 jelli Belteriilet szabalyozasi tervlap jelen rendelet mellékletét
képezd SZ-2M jell belterilet szabalyozasi tervlap szerint médosul.

6.8 (1) Ez a rendelet 2023...... —én |ép hatalyba.

(2) E rendelet a belsé piaci szolgaltatasokrol szold, az Eurdpai Parlament és a Tanacs
2006/123/EK iranyelvének valé megfelelést szolgélja.

Pellérd, 2024. .............. hé

jegyz6 polgarmester
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