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PELLERD
TELEPULESRENDEZESI TERV
MODOSITAS LEIRASA

I. ELOZMENYEK

Pellérd polgarmestere az Onkormanyzathoz érkezett valtoztatasi szandékokkal kapcsolatban
— a képviselétestilettel tortént elfogadast kovetéen — a 314/2012. Kormany rendelet 328. (4)-
(6) bekezdése, illetve az allami féépitész elézetes Aallasfoglaldsa alapjan egyszer(sitett
eljaras keretében modositani kivanja hatalyos rendezési eszkozét.

Jelen médositds célja: a gazdasdg élénkitésével kapcsolatos palyadzatban lehetéséget
biztositd fejlesztések kihasznalasa, Uj funkciok létesitése, a terllet-felhasznalasi hatarok
pontositasa valamint a HESZ megvaltozott jogszabalyi kdrnyezet szerinti feltilvizsgélata.

Pellérd teleptilés hatélyos telepulésrendezési eszkozei:

- 41/2013. (IV.25.) O©nkorméanyzati hatarozat a telepulés Szerkezeti tervének
jovahagyasaral,

- 7/2005. (V.30.) oOnkormanyzati rendelet a Helyi Epitési Szabalyzatanak és
Szabalyozasi tervének megallapitasardl.

Az Uj fejlesztési szandék tervi megfogalmazasaként a kovetkezd terileten mddosul az
érvényben lévé telepulésrendezési terv:
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A RENDEZES ALA VONT TERULETEK— A MODOSITASOK LEIRASA, CELJA, VARHATO HATASAI

MODOSITASI SZANDEK

A telephelyfejlesztések elbkészitését célzd palyazati kiirds, konkrét terllet-felhaszndldshoz — ipari
gazdasdgi terilet-felhasznalashoz — kot a palyazatban résztvevd teriletek korét. A modositas célja az
érintett terlletek atsorolasa a palyazat ,érvényesitéséhez.

MODOSITAS LEIRASA

A Keletei-iparterilet énkormanyzati tulajdonu teriletének besoroldsa Gksz-2-rél Gip-2-re modosul. Az
j épitési dvezetre vonatkozé paraméterek a HESZ mellékletében rogzitésre keriltek.

CEL - VARHATO HATAS
Cél a fejlesztést tamogat6 — Gip-2 — terllet-felnasznélds biztositdsa. Az épitési dvezet mddositas — a

HESZ-ben az dvezetben elhelyezhetd funkcick korldtozésa okén - a kornyezeti elemekre nincs
hatéassal.

Az épitési dvezet médositas soran, Uj beépitésre szant terilet kijelolése nem torténik, - az Etv. 7. § (7)
bekezdés b) pontjanak értelmében- a bioldgiai aktivitas érték szinten tartasa érdekében uj zéldfelilete
kijelélése nem sziikséges.

A MODOSITASSAL ERINTETT TOMB TERULET

Eszakon 574 hrsz-U kdz(t, (tervezett kdzpark)
keleten, délen 5816 sz. ut, nyugaton 0258/45
hrszu tervezett kdzterilet, hatarolja tervezési

teriletet.
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II. A TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO MODOSITASA

A tervezett modositasok a 41/2013. (IV.25.) sz. hatarozattal elfogadott telepilés
fejlesztési koncepcigjaval illetve a 57/2016. (V.19.) sz. hatarozattal elfogadott
telepllésfejlesztési dontéssel 6sszhangban vannak.

KIVONAT

Késziilt: PELLERD Onkorméanyzat Képviseld-testilletének
2016. majus 19-én megtartott (lése jegyrdkonyvehdl.

A napirend VI pontja”

57 /2U16. (V.19.) hatarozat

Peliérd Kézségl Onkormanyzat Képvisclo-testiilete dgy domot, hogy a

41/2013. (I'V.25} hatarozattal jovahagyott mddositott telepiiiésszerkezeti

valamint szabdlyozdsi terv tovébba a tdbbszdér moédositott 7/2005. (V.30.)

szdmi  Gokormanyzati rendelel Helyl Epitési Szabilyzatban  foglaltak

maodositasa szitkséges a kdvetkezdk szerint:

- u telepllés keleti felében ar ugynevezett Keleti iparteriilet (volt
Lészerraktar) dvezeli besorolisanak (GKSZ-2) mddositasa GIP dvezet
hesorolisra. '

- a Kossuth Lajos utca — Iskola utca, Dedk Ferenc utca — Szabadsag utea dltal
hatéralt t8mb kézteriileti kapcsolatainak feliilvizsgalata, a Dedak Forenc ulca

Szahadsidg utea tervezett 1tkapesolat . megsziintetés” KOU besorolds
torlésc.

A képviseld-testiilet nyilatkozik arrol, hogy a 41/2013. (IV.23.) hatérozattal
jovahagyott Telepiilésfejlesztési Koncepeciéval a jelzett modositds nem

ellentéties.
Hataridd: ériclemszeri
Felelds: Tajti Zoltan polgarmester
Tajti Zoltan sk, Davor Laszloné sk
polgarmesier jegyvzd

A kivonat hireléfil:

Pellérd, 2016. méjus 30.
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KIVONAT

Késziil: PELLERD Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
2016. majus 19-én megtariott tilése jegvzdkdnyvébsl.

L& napirend VIL. pontja’™

58 /2016. {V.19.) hatarozat
Pellérd Kozségi Onkorményzat Képvisclé-testilete — a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integrait vérosfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszkGz0krd! valaminl egyes telepiilésrendezési sajdios jogintézmeényekrdl szolo
314/2012. (X1.8.) Konm. rendelet 16. § (1) bekezdése szerinti kitelezettsépcnek
eleget téve - a hatdlyos telepitiésrendezési eszkidzét attekintette, fellilvizsgalatat
elvégezle ¢s a 14/2000. (I11.26,) hatarozattal jovahagyott és 4172013, (IV.25.)
hatérozattal modositott teleptlésszerkezeti valamint szabalvozasi terv tovibba
a tébbszdr médositatt 7/2005. (V.30.) énkormanyzati rendelettel jévdhagyott
Helyi Epitési Szabdlvzal helyett az aktudlis jogszabalyl kimyezetnek
megfeleld 0 terv késziiését tartja szlikségesnek, azonban annak elkészuhéig,
hatdlybalépéséig a jelenlegi eszkGzeir alkalmazza.

Hatdridd: értelemszeti

Felelos: Tajli Zoltan polgarmesler
‘Lajti Zoltdn  sk. Davor Laszloud sk,
“ polgdrmester jegyzd

A kivonat hiteléiil:

Pellérd, 2016. mjus 30,
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l1l. A TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASANAK LEIRA SA

A TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA
- hatarozattal jovahagyandd munkarész -

Pellérd Onkormanyzata Képvisel 6testiilet
etreeieeiee ... Natarozata
a Telepulésszerkezeti terv médositasarol

A kozseg képviselo-testulete — az épitett kornyezet alakitasardl €s vedelmérdl szolo
1997. évi LXXVIII. tv. (tovabbiakban Etv.) 6.8 (1) bekezdésében meghatarozott
jogkérében eljarva az alabbiak szerint modositia a hatélyos telepilésszerkezeti
tervet:

1. A hatarozat 1. mellékletét képezd Szerkezeti Terv modositas c. tervlapon
lehatarolt tertiletek tertulet-felnasznalasa a fedvények szerint médosul.

Jelen médositasok célja:

Pellérd kdzség a telephely-fejlesztések elékészitését célzo palyazati kiirasok egyik
feltétele az ingatlan, ipari gazdasagi terilet Ovezeti besorolasa. A fejlesztések
megvalosulasaval a varos a gazdasag fejlesztésének elésegitése terén, komoly
elérelépéseket tehet.

A moébdositas célja, a szerkezeti fedvényterven bemutatott kereskedelmi-szolgaltatd
gazdasagi besorolasu teriletek atsorolasa a palyazati kiirasnak megfeleléen.

2. Jelen hatarozat mellékleteit képezik az: 1. melléklet ,T-1" jeli Szerkezeti Terv
modositas c. tervlapok, a. Valtozasok (Beavatkozasok és lUtemezések) leirasa c. 2.
melléklet, A telepuilés terileti mérlege c. 3. melléklet, Terlletrendezési tervekkel vald
dsszhang igazolasa c. 4. melléklet és a BiolGgiai aktivitasérték szamitds c. 5.
melléklet.

A hatarozat a mellékletekkel egyutt érvényes, azokkal egyttt alkalmazando.

Pellérd Onkorméanyzat Képvisel étestilete ............. hatarozata 1. MELLEKLETE
SZERKEZETI TERVI FEDVENY
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Pellérd Onkormanyzat Képvisel 6testiilete ..............c..oeeeen. hatarozata 2. MELL EKLETE
VALTOZASOK (BEAVATKOZASOK ES UTEMEZESEK)

A modositas soran a telepuilésszerkezeti tervben tortént valtozasokat tételesen jelen
melléklet részletezi. Az igazgatasi terilet a valtozasok terlleti elhelyezkedését
tekintve a modosit6 inditvanyok szerint 1 db tertletegységet érint.

1. Teruletegységet érintd valtozasok

A Keleti iparterllet (volt Lészerraktar) terllet-felhasznalasba sorolasa Gksz-rél
Gip-re médosul. (20,49ha)

Pellérd Onkormanyzat Képvisel 6&testilete .............ccceeveenen... hatarozata 3. MELLEK LETE
A TELEPULES TERULETI MERLEGE

A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK
Teruletfelhasznalas Terulet (ha)
Beépitésre szant teriletek
Kereskedelmi-szolgéltaté gazdasagi teriilet - Gksz - 20,49
Ipari gazdasagi tertlet - Gip + 20,49
Pellérd Onkormanyzat Képvisel 6étestiilete .................cc....... hatarozata 4. MELLEKL ETE

TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

Pellérd hatalyos telepilésrendezési eszkdzének jelenlegi modositasa a kbdzség
beltertletén illetve beépitésre szant terlletén torténik, mely a terlletrendezési
terveken is telepilési terlletként szerepel.

A telepulésrendezeési illetve a teriiletrendezési terv tovabbra is 6sszhangban maradt.
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Pellérd Onkormanyzat Képvisel &testilete ............ccevvveevnnnnn. hatarozata 5. MELLEK LETE
BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK SZAMITAS

A modositasok soran Uj beépitésre szant terilet nem kerdlt kijellésre.

A bioldgiai aktivitas érték egyensulya megmaradt!
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IV. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

4.1. Kozlekedés

A mobdositasok a kialakult illetve a hatélyos terv szerinti hal6zat elemeit figyelembe
véve torténtek. Koztertlettel torténd megkozelitése megoldott.

4.2. Kbzmuivesités

A fejlesztési terllet kozmlivesitése, a meglévd rendszerr6l megoldhatd, a
racsatlakozas a telephely-fejlesztések elékészitését célzd palyazatbdl a mar kialakul
illetve hatalyos terven kiszabalyozott kdzteriiletek igénybevételével lehetséges.

4.3. Hirkozlés

A modositasok a hirkdzlést nem érintik, a vezetékek elhelyezése a kozteruleteken
biztositott.

4.4. Tajrendezés

A modositasok a beépitésre szant terlleteken torténnek. Az egyes épitési
Ovezetekre vonatkozé beépitési és zoldfellleti elbéirasok biztositjak a telepulés
kialakult karakterének megérzéseét.

4.5. Kdrnyezetvédelem

Pellérd Onkormanyzata a telephelyfejlesztések elékészitését célz6 minisztériumi
palyazat valamint egy kozterllet rendezés okan moédositjia a jelenleg hatalyos
Teleplilésrendezési eszkozét.

A moddositas célja az érintett teriiletek atsorolasa Ggy, hogy az Onkormanyzat a
gazdasagi teruletek feltrasat szolgélé infrastruktira (at, koézm() kialakitasét
megpalyazhassa, illetve az érintett lakétdmb tervezett kozterilet alakitdsa a kialakult
lakingatlanokat tovabb ne korlatozza.

A moddositas soran lényegében a teriiletek besorolasa valtozik:

1. A Keletei-iparterilet —volt L&észerraktar - épitési évezeti besorolasa Gksz-2-rol
Gip-2-re modosul

Az egyes tervek és programok kornyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005. (1.11.) Korm.
rendelete [R] egyértelmliien szabalyozza mely tevékenységi esetekben kotelezd
kornyezeti vizsgalat lefolytatasa, valamint e rendelet 1.8(3). bekezdésének a) és b)
pontjai tovabba a kdrnyezet védelmének altalanos szabalyairdl sz6lé 1995. évi LI
torvény 43.8 (5) b, pontja szerint ,varhaté kdrnyezeti hatasuk jelentdségének eseti
meghatarozasa alapjan donthetd el a kdrnyezeti vizsgalat sziikségessége”.
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A 2/2005.(1.11) Korm. rendelet 3.8-a értelmében a terv elfogadasaért feleldés
szervnek (telepllési ©Onkorményzat) a feladata annak eldontése eldirja-e
kornyezetvédelmi vizsgalat lefolytatdsat.

A 1. szamu modosito inditvanynal tébblet kérnyezetterhelés csak a zaj €s szallo por
tekintetében Iéphet fel, a megndvekedé forgalom és az ipari szereplé tevékenysége
kovetkeztében. A modositas esetében azonban még nem ismertek a pontos ipari
tényez6k szerepl6i, ezért a létesitéskor felmerilé kornyezetterhelé hatasok
ismeretében, amennyiben szikséges az illetékes kdrnyezetvédelmi hatésagnak kell
kornyezeti értékelés kidolgozasat megallapitania.

A jelenlegi allapotban és késébbiekben létrehozni kivant gazdaségi vallalkozasokra
vonatkozoan is kotelezé érvényl a hatélyos koérnyezeti zaj és rezgés elleni védelem
egyes szabdlyairdl szolé 284/2007. (X.29.) Korm. rendelete (l.foki hatésag a
telepllési 6nkormanyzat jegyzdje), a levegd veédelmeérdl szold 306/2010. (XI1.23.)
Korm. rendelete, a hulladékokrdl szolo 2012. évi CLXXXV. torvény, a felszin alatti
vizek védelmeérél szolo 219/2004. (VI1.21.) Korm. rendelet valamint a felszin alatti viz
és a foldtani kozeg minéségi védelméhez sziikséges hatarértékekrdl szold 10/2000.
(VI.2.) KOM-EUM-FVM-KHVM egyiittes rendeletének eléirdsa és betartasa.

Az esetlegesen megnovekedd forgalom és az ipari tevékenységbél szarmazo szallo
por tobblet terhelés, a telepilésrendezési eszkdzok mddositasanak jelen fazisaban
novény-vedéfasitassal, a mindennapi szinten tarthato

Por- és zajterhelés cstkkentése érdekében Pellérd Telepulésrendezési eszkdzében
az emlitett néveny védésavok beépitésre kertltek.

Osszességében megallapithato, hogy a 1. modositassal az ingatlanoknal a palyazat
részeként kiépuldé utak és kozmivek, a meglévd és tervezett ndveny véddsavok, a
HESZ-ben szabalyozott rendeltetési korlatozasok kornyezetvédelmi szempontbdl a
lakossag, a talaj valamint a felszini/felszin alatti vizek tekintetében is pozitiv valtozast
eredmeényez.

A telepilés jelen informacidkra alapozottan 19/2017  .(1l.16.) hatarozataban
(mellékelve) dontott, hogy a kornyezeti vizsgalat |  efolytatdsat nem tartja
sziikségesnek.



KIVONAT

Késziilt: PELLERD Onkormanyzat Képviséitestiiletének
2017. februar 16-anmegtartott tlése jeggkonyvéldl.

»A napirend VI/A. pontja”

19 /2017. (11.16.) hatarozat

Pellérd Kozségi Onkormanyzat Képvisegstilete megallapitja, hogy az

57/2016. (V.19.) hatarozatszamon elfogadott tenvemédositasi szandekok

nyoman

- nem valtozik a telepllésszerkezetet meghataraizaki infrastruktira
f6 haldzata,

- Uj beépitésre szant tertlet nem kerul kijelélésre

- nem torténik zold-, vizgazdalkodasi-, érds természet kozeli terilet
megszintetése

ezért a telepilésrendezési terv moédositasat edigsteat eljaras keretében

kivanja lefolytatni.

A képviseb-testilet ebzetesen megallapitja, hogy jelen informaciok szerin
a tervezett modositdsok varhatéan nem jarnak ask&imyezeti hatasok
olyan novekedésével, mely a 2/2005. (1.11.) Korméngelet szerinti
kornyezeti vizsgalat készitését kdvetelnék meg.

Hatarid 6: azonnal
Felelés:  Taijti Zoltan polgarmester

Tajti Zoltan sk. Davor Laszloné sk.
polgarmester jegyz

A kivonat hiteléll:

Pellérd, 2017. februar 17.

Davor Laszloné jedyz
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4.6. Teruletrendezési tervekkel valé 6sszhang igazolasa

Pellérd igazgatasi terlletét a kovetkezdé — az Orszagos Terlletrendezési Terv altal
lehatarolt — dvezetek érintik:

OTrT — Az orszag szerkezeti terve

ORSZAGOS TERULETFELHASZNALAS iTME ALTAL IGE T TERSEG Kézlekedési halozatok és épitményeik Vizgazdalkodas épitményei
- Erdogazdalkodasi térség (Orszagos it Elstrendi arvizvédelmi fovonal
Villamosenergia-atviteli halézat tavvezeték elemei —_— it Folyami nagymitargy

Mezbgazdasagi térség

750 Kv-os atvitel halozat tavvezetek elemei =
el +ee+ Orszagos kerékparit torzshalozat Szikségtarozo

- Vegyes teruletfelhasznlasi térség
400 kV-os dviteli halozat tavvezeték elemei ot
_- Vizgazdalkodasi térség s Nagysebesség vasitvonal
e 220 kV-os atviteli halozat tavvezeték elemei 5

10 milli m3 -t meghalads térfogattal tervezhets tarozasi lehetbség.

A
(-]
o
% AVTT 1. itemében megualosuld arvizi tarozo

ALAPTERKEPI ELEMEK

Telepiilési térség

* 1000 ha felett

o

Nemzetkozi és hazai szénhidrogén szallitovezeték

Egyéb orszagos torzshalézati vasttvonal

() 500-1000 ha kozétt ® L T e
° 100-500 ha kozott & Atomerdmi P e e
- R Orszagos jelentdség polgr repuiatér eplibshain
% Veszélyes hulladék artalmatianito ) septioteme fejleszitietd rep itts Burkolt it

@  Radioaktiv hulladék leraké Allami repulések céfjara szolgalé repultér

Kozos felhasznalast katonai és polgari repalotér
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A kivalo term 6helyi adottsagu szantoterilet 6vezetére vonatkozé e |6irdsok

N

- | TERULET

13/A. § (1) Kivalé termbhelyi adottsagu
szantOterllet dvezetében beépitésre szant
terulet csak kivételesen, egyéb lehetéség
hianyaban terlletrendezési hatésagi eljaras
alapjan jeldlhetd ki.

(2) Az Ovezetben kilszini banyatelket
megallapitani és banyaszati tevékenységet
engedélyezni a banyaszati szempontbdl
kivett helyekre vonatkozé szabélyok szerint
lehet.

A j6 term 6helyi adottsagu szantoterilet dvezetére vonatkozé e I6irasok

Y

2. TERULET,

T\

!1.TERULET

i

13/B. 8: A telepulésrendezési eszkdzokben
a j0 termOhelyi adottsdgu szantoterilet
Ovezetét a mezégazdasagi terllet
terlletfelhasznalasi egység kijelolésénél
figyelembe kell venni.




PELLERD TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS

2017

A kivalo term 6helyi adottsagu erd 6tertilet vezetére vonatkozé el  Girasok \

-

14. 8 (1) Kivalo termdhelyi adottsagu
erdéteriilet 6vezetében Uj beépitésre szant
terllet nem jeldlhetd ki.

(2) Az Ovezetben kulszini banyatelket
megallapitani és banyaszati tevékenységet
engedélyezni a banyaszati szempontbol
kivett helyekre vonatkoz6 szabalyok szerint
lehet.

Orszagos 0kolbgiai hal6zat 6vezetére vonatkozé el  6irdsok

T—

13. 8 (1) Az orszagos Okoldgiai halozat
Ovezetben csak olyan kiemelt térségi és
megyei teriletfelhasznalasi  kategoria,
illetve olyan 6vezet jeldlheté ki, amely az
okoldgiai hélozat természetes és
természetkozeli  éléhelyeit és  azok
kapcsolatait nem veszélyezteti.

(2) Az bvezetben banyaszati tevékenységet
folytatni a banyaszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkoz6 eléirasok
alkalmazasaval lehet.

(3) Az orszagos ©kologiai halézat dvezetét
a kiemelt térségi és a megyei
terlletrendezési  tervekben  magterulet,
Okolégiai folyosd, valamint pufferterilet
Ovezetbe kell sorolni.
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Orszagos vizmin 6ség-védelmi terlilet bvezetére vonatkoz6 el  6irasok

15. §

(2) Az Ovezetbe tartozd telepulések
telepulésrendezési eszkdzeinek készitése
soran ki kell jeldlni a vizvédelemmel érintett
terlleteket, és a helyi épitési szabalyzatban
az épitési Ovezetre vagy Ovezetre
vonatkoz6 szabalyokat kell megallapitani.

(3) Az bvezetben banyaszati tevékenységet
a banyaszati szempontbol kivett helyekre
vonatkozo szabalyok szerint lehet folytatni.

Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend 6 teriilet bvezetére

vonatkozo6 el 6irasok

""" | 14/A. § (1) A tajképvédelmi szempontbdl
kiemelten kezelendd teriilet dvezete teriletét a
kiemelt térségi és megyei terlletrendezési terv
és annak alapjan a telepiilésszerkezeti terv
pontositja.

(2) Az dvezet (1) bekezdés szerint pontositott
lehataroldsa altal érintett terlletre a kiemelt
térség és a megye teriletrendezési tervének
megalapozé6 munkarésze keretében meg kell
hatarozni a tajjelleg helyi jellemzdit, valamint a
telepuilés teljes kdzigazgatasi teriletére készild
telepllésrendezési eszkdz megalapoz6
vizsgélata keretében meg kell hatarozni a
tajjelleg megérzendé elemeit, elem egyiitteseit,
valamint a tajképi egység és a természeti
adottsagokhoz igazodo hagyomanyos
tajhasznalat helyi jellemzait.

(3) Az dvezet (1) bekezdés szerint pontositott
lehatarolasa altal érintett teriiletre a tajképi
egység és a hagyomanyos tajhasznalat
fennmaradasa érdekében a helyi épitési
szabdlyzatban meg kell hatarozni a
teriilethasznalatra és az épitmények tajba
illeszkedésére vonatkozé szabalyokat.

(4) A helyi épitési szabdlyzat az épitmények
tajba illeszkedésének bemutatdséara latvanyterv
készitését irhatja el6 és a készitésre vonatkozo
kovetelIményeket hatarozhat meg.
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Pellérd igazgatasi terlletét a kdvetkezé — Baranya megye Teriletrendezési Terve

altal lehatarolt — 6vezetek érintik:

Baranya megye terlletrendezési terve — Szerkezeti T  erv

Erdégazdalkodasi térség
Belterjes mezbgazdasagi erség

Kiilterjes hasznositasu
mezbégazdasagi térség
_ [Mvizgazdalkodasi térség
- Varosias telepllési térség

Hagyomanyosan
vidgxi wlep%iési térség

A telepuilésrendszer elemei
(Magyarorszag hivatalos helységnévtdra szerint))

SZEKSZARD Varos
Kakasd Kaozség

Epitmények altal igénybe vett térség
(S i

Kézlekedési haldzatok &s épitményeik
—— Gyorsforgalmi it
— F it
—— Térségi jelentdségli mellékit

o Gyorsforgalmi (it és f6(t csomépontja
1 v+ Orszagos kerékpamit torzshalbzat
+ 10 s Térségijelentdségi kerskpanit

m—m TOrzshalozati vasitvenal
(nemzetkézi és orszagos)

—— Eqgyéb vasti fsvonal

— Mallékunnal

Energia héldzatok és épitményeik
—— 400 kV-os tavvezeték
—— 120 kV-os tavvezeték
E Emi
fesziitségl as

B Nagy/kiizépfesziiliségli transzformatorallomas
@ Atomerémii

— Nagynyomas( gazvezeték

@—= Nagykdzépnyomasu gazvezeték
@ Cazatado allomas
@ Gazfogadd allomas

—— Koolajvezeték

o——= Termékvezeték

Okologiai folyoso 6vezetére vonatkozo el

oirasok

18. §

(4) Az bvezetben a kozlekedési és energetikai
infrastruktura-hal6zatok elemeinek
nyomvonala, az erémdvek és kiserém(ivek az
Okolégiai folyosé és az érintkezé magtertlet
természetes  éléhelyeinek  fennmaradasat
biztosit6 modon, az azok kozétti Gkologiai
kapcsolatok m(ikédését nem akadalyoz6
muszaki megoldasok alkalmazasaval
helyezhetd el.

(5) Az o0Ovezetben () kilszini muvelésu
banyatelek nem létesithetd, meglévéd kilszini
mavelés( banyatelek nem bdvitheté.
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A kivalo term 6helyi adottsagu szantoterilet 6vezetére vonatkozé e |6irdsok
7 : 13/A. 8§ (1) Kivalo termdhelyi adottsagu

szantoterllet Ovezetében beépitésre szant
terilet csak kivételesen, egyéb lehetéség
hianyaban terilletrendezési hatésagi eljaras
alapjan jeldlheté ki.

(2) Az 0©vezetben Kkilszini banyatelket
megallapitani és banyaszati tevékenységet
engedélyezni a banyaszati szempontbdl
kivett helyekre vonatkozé szabalyok szerint
lehet.

A kivalo term 6helyi adottsagu erd 6terlilet vezetére vonatkozé el  Girasok
K 14. § (1) Kivalo terméhelyi adottsaga

erdéteriilet dvezetében Uj beépitésre szant
terllet nem jeldlhetd Ki.

(2) Az oOvezetben kilszini banyatelket
megéallapitani és banyaszati tevékenységet
engedélyezni a bényaszati szempontbdl
kivett helyekre vonatkoz6 szabalyok szerint
lehet.

|6irasok

Asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet vonatkozé e

19/B. § (1) Az &svanyi nyersanyagvagyon-
terilet Ovezetét a telepllésrendezési
eszkdzokben kell tényleges kiterjedésének
megfeleléen lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerint kijelolt terlleten,
a telepllésrendezési eszkbdzokben csak
olyan teriletfelhasznalasi egység, épitési
Ovezet vagy oOvezet jeldlhetd ki, amely az
asvanyi nyersanyagvagyon tavlati
kitermelését nem lehetetleniti el.
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Foldtani veszélyforras terilet 6vezetére vonatkozé

eléirasok

25. § (1) A foldtani veszélyforras teriletének
Ovezetét a telepilésrendezési eszkdzokben
kell a tényleges kiterjedésnek megfeleléen
lehatarolni.

(2) Az ovezet teriletén Uj beépitésre szant
tertlet csak akkor jelélhetd ki, ha ahhoz a
banyafelligyelet a telepulésrendezési
eszkdzok egyeztetési eljdrasa soran adott
véleményében hozzajarul.

Komplex tajrehabilitaciot igényl

0 terlilet bvezetére (Ajanlas)

|

// / |
-
J o
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Orszagos ovezet Megyei 6vezet [T
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Kotelez 6 dvezetek
Magterilet
Orszéagos 6koldgiai halozat Okolagiai folyoso X
Pufferterilet
Kivalé terméhelyi adottsagu szantéterilet
J6 terméhelyi adottsagl szantoterilet X
Kivalé terméhelyi adottsagu erdéterilet X
Erdételepitésre javasolt tertlet
Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé X
terulet
Vilagorokségi és vilagérokségi varomanyos terilet
Orszagos vizminéség-védelmi terilet X X
Nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv
tovabbfejlesztése keretében megvaldsulo vizkar-
elharitasi céll sziikségtarozok teriilete
Asvanyi nyersanyagvagyon-teriilet X X
Rendszeresen belvizjarta teriilet
Foldtani veszélyforras terilete X X
Kiemelt fontossagu honvédelmi terilet
Honvédelmi terulet
Ajanlott dvezetek
Tanyas térség
Tajrehabilitaciot igényl6 terulet X X
Szélerémupark telepitéséhez vizsgalat
ala vont terulet
Térségi arvizi kockazatkezelési teriilet

Pellérd hatalyos telepulésrendezési eszkézének jele nlegi modositdsa a
teleplilés belterliletén illetve beépitésre szant ter Uletén torténik, mely a
terlletrendezési terveken is telepulési teriletként szerepel.

Pellérd hatalyos telepilésrendezési eszkfzének modositott terlletét érintd térségi
Ovezetek:

Orszagos vizmindség-vedelmi teriilet
A hatalyos terv a vizvédelemmel érintett tertileteket, és a helyi épitési szabalyzatban

az épitési dvezetre vonatkozo szabalyokat tartalmazza.
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Asvanyi nyersanyag-vagyon teriilete

2008-ban a moédositott tertletet is érintd foldtani szakveélemény készilt. A moédositott
tertletek szilardasvany banyaszati létesitményt és megkutatott, nyilvantartott asvanyi
nyersanyag leléhelyet nem érint.

Foldtani veszélyforras terllete

A fent emlitett foldtani szakvélemény lehatarolta a mozgasveszélyes terileteket, és
meghatarozta az epitési Ovezetre vonatkozé kovetelményeket, épitési feltételeket.

4.7. Biologiai aktivitas értéke

Az épitési Ovezet modositas soran, U] beépitésre szant terilet kijelélése nem
torténik, - az Etv. 7. § (7) bekezdés b) pontjanak értelmében- a biologiai aktivitas
erték szinten tartasa érdekében 0 zdldfelllete kijelblése nem sziikséges.

4.8. Orokségvédelem

A modositasok a védett épitészeti 6rokség elemeit és azok kérnyezetét nem érintik.
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V. HELYI EPITESI SZABALYZAT

Pellérd Kozségi Onkormanyzat Képvisel - testiiletének
....... /2016(......) 6nkormanyzati rendelete
a Pellérd Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol sz6lo
7/2005.(Vv.30.) rendelet médositasardl

Pellérd Kozség Onkormanyzatanak Képvisel6é-testiilete Magyarorszag Alaptorvénye
32. cikk (1) bekezdés a) pontjdAban meghatarozott feladatkérében eljarva,
figyelemmel az Epitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL.
torveny 9/B. § (2) bekezdés b) pontjaban tovabba a telepulésfejlesztési koncepciorol,
az integrélt telepulésfejlesztési stratégiardl és telepllésrendezési eszkdzokrél,
valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 314/2012. (X1.8.)
Korm. rendelet 38. § -aban foglaltakra, a véleményezési eljarasban érdekelt
allamigazgatasi szervek és a partnerségi egyeztetés szabalyairdl sz6lo
onkorményzati hatdrozatban nevesitett partnerek véleményét kikérve a helyi épitési
szabalyzatanak mdédositasarodl a kovetkezdket rendeli el:

1.8

(1) Pellérd Kdzség Helyi Epitési Szabalyzatarél szolé 7/2005. (V.30.) énkormanyzati

rendelete (a tovabbiakban: HESZ) hatalyara vonatkozo 1. § (2) bekezdésének
utolsé mondata helyébe a kdvetkezé rendelkezés 1ép:
.E rendeletben nem szabalyozott kérdésekben az Altaldnos érvényd
jogszabalyok eléirasai alkalmazanddk, valamint a 2012. augusztus 6-an
hatalyos, az orszagos telepilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szold
253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (OTEK). ,,

(2) A,HESZ hatalyara vonatkozo 1. § (6) bekezdés helyébe a kdvetkezd rendelkezés
,l,eAp}endeIet az SZ-1, SZ-2 rajzszamu tervlapokkal és a 2. 3. mellékletekkel egyutt
ervényes.”

2.8

(1) Hatalyat vesztia HESZ 1. § (3), (4), (5) bekezdése.

(2) Hatalyat vesztia HESZ 2. §-a.

(3) Hatalyat vesztia HESZ 3. § 1-3 felsorolasa.

3.8

A HESZ 3. §-aban , a 0321 és a 0326/2 hrsz alatti teriiletek belteriiletbe vonasa és
lakotelkek kialakitasa céljara torténd hasznositas esetén a tertletre talajmechanikai
szakvélemény készitendd” szovegrész helyébe a ,0321 és a 0326/2 hrsz alatti
terliletek belterliletbe vonasa és lakotelkek kialakitdsa céljara torténé hasznositas
elétt tisztazni kell az igénybevett kézettér allapotat, az épités feltételeit. széveg lep.”
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4.8

(1) Hatalyat veszti a HESZ 4. § (1), (4), (5), (7) bekezdése.

(2) Hatalyat veszti a HESZ 5. § (4) bekezdése.

(3) Hatalyat vesztia HESZ 7. § (1), (3), (4) bekezdése.

(4) Hatalyat veszti a HESZ 8. § (1), (3) bekezdése, a (4) bekezdés a), c) pontja.
5.8

A HESZ 8. § (5) bekezdésében a ,Terepszint alatti épitmény az OTEK 1. sz.
melléklete 77. pontja szerint barhol létesithetd, de :” szbvegrész helyébe a
~rerepszint alatti épitmény barhol létesithetd, de:” szdveg Iép.

6.8

(1) Hatalyat veszti a HESZ 8. § (5) bekezdés b), c), e) pontja az (5) bekezdés d)
pontjanak masodik mondata.

(2) Hatalyat veszti a HESZ 9. §-a.

(3) Hatéalyat veszti a HESZ 10. §-a.

(4) Hatalyat veszti a HESZ 11. §-a.
7.8

A HESZ 12. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:

A kdzség beltertletét novelni a szabalyozasi terven jelolt terllettel lehet.
8.8

(1) Hatalyat vesztia HESZ 12. § (2) bekezdése.

(2) Hatalyat vesztia HESZ 16. § (1) bekezdés masodik, harmadik mondata.

(3) Hatalyat veszti a HESZ 16. § (2) bekezdésében az ,OTEK 1. szamu
mellékletének 23. pontja szerint” szoveg.

9.8

(1) A HESZ Falusias lakoteriiletre vonatkozo 17. § (3) bekezdés b) pontjaban ,a
gazdasagi épllet telekhataron all6 vagy csurgdkozzel a telekhataron allo
éplletrészén, szoveg helyébe: ,a gazdasagi épllet telekhataron allo
epuletrészén” szoveg lép.

10. 8

(1) A HESZ 17. § (4) bekezdése helyébe a kévetkezd rendelkezés Iép:

A gazdalkodas céljat szolgalé épilet a kdzségben kialakult oldalhataron allé
beépitésnek megfeleléen oldalhataron helyezheté el.
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11.8

Hatalyat veszti a HESZ 17. § (9) bekezdése, a (10) bekezdés a), b) illetve c)
pontjanak tablazatdban szereplé OTEK eldirasokra vonatkozé oszlop, a (11)
bekezdés mésodik mondata és a (12) bekezdés.

12. 8

(1) AHESZ 17. § (10) bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezés Iép:
LA terllet-felhnasznalasi egységen bellil az épitési 6vezetekre vonatkozo -
szabalyozasi terven feltlintetett — eléirasok:”

(2) A HESZ 17. § (10) bekezdés a) pontja (Lf-1 jel(i épitési tvezet tablazata) a
kovetkezd megjegyzéssel egészil ki:
~~oldalhataron all6 épitési helyen belll lehet szabadon all6 is”

(3) A HESZ 17. § (10) bekezdés b) pontja (Lf-2 jel(i épitési Gvezet tablazata) a
kovetkezd megjegyzéssel egészil ki:
~~oldalhataron all6 épitési helyen belll lehet szabadon all6 is”

13. 8

(1) A HESZ Telepiiléskdzpont vegyes teriiletre vonatkozé 18. § (3) bekezdése
helyébe a kdvetkez6 rendelkezés Iép:
LA terllet-felhasznalasi egységen belil az épitési O6vezetekre vonatkozo -
szabalyozasi terven feltlintetett — eléirasok:”

14. 8§

Hatalyat veszti a HESZ 18. § (3) bekezdés tablazataban szereplé OTEK eléirasokra
vonatkozo oszlop.

15. §

Hatalyat veszti a HESZ 19. § (2) és (4) bekezdése, a (3) bekezdés a) valamint b)
pontjanak tablazataban szereplé OTEK eléirasokra vonatkozo oszlop.

16. 8

(1) A HESZ Gazdasagi jellegl terilet-felhasznalasi egység, kereskedelmi,
szolgaltatd, gazdasagi terlletre vonatkozo 19. 8 (3) bekezdése helyébe a
kovetkezd rendelkezés lép:

LA terllet-felhasznélasi egységen bellul az épitési dvezetekre vonatkozd —
szabalyozasi terven feltlintetett — eléirasok:

a) Gksz-1 jeld épitési dvezet:

b) Gksz-2 jeld épitési bvezet:”

17. 8

Hatalyat veszti a HESZ 20. § (2) és (4) bekezdése, a (3) bekezdés a) pontjanak
tablazataban szereplé OTEK el6irasokra vonatkozé oszlop.



PELLERD TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS 2017

18. 8

(1) A HESZ Gazdasagi jellegii terillet-felhasznalasi egység, egyéb ipari teriiletre
vonatkozo 20. § (3) bekezdése helyébe a kévetkezd rendelkezés Iép:
LA terllet-felhasznalasi egységen belll az épitési Ovezetekre vonatkozd -
szabalyozasi terven feltlintetett — eléirasok:”
a) Gip-1jeld épitési ovezet.
b) Gip-2 jeld épitési 6vezet:”

(2) A HESZ Gazdasagi jellegt terilet-felhasznalasi egység, egyéb ipari teriiletre
vonatkoz6 20. § (3) bekezdés a) pont tablazatanak A beépitettség megengedett
legnagyobb meértékére vonatkoz6 paraméter helyébe a kovetkezd rendelkezeés
lep:

| A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke | 50 | % |

(3) A HESZ Gazdasagi jellegii terillet-felhasznalasi egység, egyéb ipari teriiletre
vonatkozo 20. § (3) bekezdése a kovetkezd tablazattal egészil ki:

Gip-2 jel di épitési bvezet HESZ

A kialakithat6 legkisebb telekterilet méret 2000 m?
A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete 20 m
A beépitési mod oldalhataron allé*

A megengedett legnagyobb épitménymagassag 9,0 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 50 %
A zoldfelllet legkisebb mértéke 25 %

* oldalhatéron &ll6 épitési helyen belil lehet szabadonall6 is
(4) A HESZ 20. § (5) bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezés lép:

A beépitést megelézb, a tehervisel6 altalaj helyzetét valamint az épités
hidroldgiai viszonyokat tisztazo6 vizsgalat sziikséges.

(5) AHESZ 20. §-a a kivetkezd (7) bekezdéssel egésziil ki:
»(7) Az épitési bvezetben, a kdrnyezetre jelentdés hatast nem gyakorlé gazdasagi
tevékenységi célu éplletek helyezheték el.”

19. 8

Hatalyat veszti a HESZ 21. § (2) bekezdés a) illetve b) pontjanak tablazataban
szereplé OTEK eldirasokra vonatkozo6 oszlop.

20. 8

(1) A HESZ Kilonleges teriiletekre vonatkozé 21. § (2) bekezdése helyébe a
kovetkezd rendelkezés lép:
LA terllet-felnasznalasi egységen belll az épitési Ovezetekre vonatkozd —
szabalyozasi terven feltlintetett — eléirasok.
a) K-1 jeld épitési bvezet
b) K-2 jeld épitési bvezet”,
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egyuttal a korabbi (2) bekezdés K-1 jell épitési tvezetre (Temetd, Kalvaria) és
a (3) bekezdés K-2 jeli épitési dvezetre (Sportteriilet) vonatkozo tablazatok a
tovabbiakban a (3) bekezdés a) és b) pontjaként kerlilnek Ujraszamozasra.

(2) A HESZ 21. § ujraszamozott (3) bekezdés a) pontja szerinti - K-1 jel épitési
Ovezetére vonatkozo tblazata - a kovetkezd sorral egészul ki:

Technoldgiai szempontbdl — harangtorony,
haranglab. izemeltetésehez - sziikseéges 9,0 m
épitmények magassaga.

21. 8

Hatalyat veszti a HESZ 22. § (2) bekezdésének masodik mondata valamint az (5), (7)
és (8) bekezdések.

22. 8

A HESZ Kozlekedési, kozmielhelyezési, hirkozlési teriiletre vonatkoz6 22. § - a a
kovetkezd (9) bekezdéssel egészil ki:
»(9) A kultertleti kbzlekedési terlletek lehatarolasat és dvezeti tagoldédasat az SzZ-2
jeld (kdlteruleti szabalyozasi) tervlap tdnteti fel: A kozati halézat elemeinek
felsorolasa:”

23.8

A HESZ Zzoldteriiletekre vonatkozé 23. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd
rendelkezés lép:

.E terlletfelnasznalasi egységbe (terlletbe) az allandéan névényzettel fedett
kOzteruletek tartoznak.”

24. 8

Hatalyat veszti a HESZ 24. § (2), (3), (5) és (6) bekezdése.
25. 8

A HESZ Erdéteriiletekre vonatkozo 24. §-a a kovetkezé (7) bekezdéssel egésziil ki:

.(7) Epitési lehetéségek gazdasagi rendeltetésd (Eg) erdéteriileten.
A terlleten az erd6 rendeltetésének megfelelé gazdasagi, szolgalati és
vadgazdalkodasi épitmények elhelyezheték mdvelési aghdl térténd kivonassal.
a) Epiulet kialakitasanak feltételei:
aa) az épulet foldszintes legyen
ab) legnagyobb épitménymagassag 4,5 m
b) A technolégiai szempontbdl szikséges eépitmények (kilatétorony, magasles)
esetében a legnagyobb épitménymagassag mértéke 10 m lehet.”
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26. 8

A HESZ Vizgazdalkodasi teriiletre vonatkozé 25. § (1) bekezdése helyébe a
kovetkezd rendelkezés lép:

LE terulet-felhasznéalasi egységbe az OTEK 30.8 (1) bekezdése szerinti terlletek,
valamint a vizmd tertletek tartoznak, ahol az OTEK 30.8 (2) bekezdése szerint lehet
épitményeket elhelyezni.”

27. 8
Hatalyat veszti a HESZ 25. § (2) és (3) bekezdése.

28. 8

A HESZ Mezégazdasagi teruletre vonatkozé 26. § (8) bekezdése helyébe a
kovetkezd rendelkezés lép:

LA telepllés mezdgazdasagi tertletei - épitési szempontbdl - M4 jeld - altalanos és
nem beépithetd mezbgazdasagi terlletek. A novénytermesztés és az
allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas
épitményei, valamint az ezekhez tartoz6 lakas helyezhetdk el.”

29. 8
A HESZ Mezégazdasagi teriletre vonatkozd 26. § (9) bekezdése helyébe a
kovetkezd rendelkezés lép:

.Ma-1 jeld, altalanos mezégazdasagi terllet, telekalakitasi és épitési eléirasai:

Beépitési mod SZ

Minimalis telekméret 50 000 m*

Minimalis szélesség 100 m

Beépithetdség 3 %, lakéépillet max 1,5 %
Minimalis zoldfelllet 90 %

Maximalis épitménymagassag 45m

a) Az épitménymagassag mérteke a technoldgiai szempontbdl
szukseges épitmények (kémény, silo) esetében legfeljebb 10 m lehet.
b) Epulet a ddléat tengelyétdl minimum 10,00 m-re helyezhetd el.

c) A mezdégazdasagi terlleten tobb onallé telekbdl
birtoktest/birtokkdzpont alakithatd ki az OTEK 29.8 5.-7. bekezdése
szerint.

ca) A birtokkdzpontban/kiegészité kdzpontban, laké funkcio
esetében legfeljebb 5,5 m, gazdasagi funkcié esetében
legfeliebb 7,5 m épitménymagassagu épuletek
létesitheték. Az épitménymagassag meértéke a
technolégiai szempontbdl szikséges épitmények
(kémény, silo) esetében legfeljebb 10 m lehet.

cb) A birtokkbzponton bellil egy-egy épult maximalis
alaptertlete nem haladhatja meg a 600 m2-t.

d) Az Ma-0 jeld dvezetben épitmény nem helyezhetd el.”
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30. 8

A HESZ Mezégazdasagi teruletre vonatkozd 26. § (10) bekezdése helyébe a
kovetkezd rendelkezés lép:

A Kertes mezégazdasagi terllet a szabalyozasi terven Mk jellel megjelolt
mezdgazdasagi rendeltetésd terllet. Az Ovezet a szabalyozasi terv altal jeldlt
tertleteken kivil nem noévelheté. Az 6vezetbe a volt zartkertek és zartkert jellegd
kertteriletek tartoznak.

a) Mk jeld, kertes mezégazdasagi terilet, telekalakitasi és épitési elgirasai: ,,

Beépitési mod SZ

Minimalis telekméret 1200 m*

Minimalis szélesség 18 m

Beépithetdség 3%

Minimalis zoldfelllet 90 %

Maximalis épitménymagassag 40m
31.8

(1) Hatalyat veszti a HESZ 26. § (2), (3), (4), (5) és (7) bekezdése.

(2) Hatalyat veszti a HESZ 26. § (10) bekezdés, b) pontjanak bd), c) pontjanak ca)
cb) alpontja.

32. 8

(1) Hatalyat veszti a HESZ 27. § (1) bekezdés, c), d) pontja.
(2) Hatalyat veszti a HESZ 30. § (2), (3), (4), (5), (6), (7), (8) és (9) bekezdése.

(3) Hatalyat veszti a HESZ 31. § (1) bekezdés 2. alpontjanak masodik mondata, a 3.
és 4. alpont, az 5. alpont masodik mondata, a 6. alpont masodik mondata, a 7., 9., és
10. alpontok.

(4) Hatéalyat veszti a HESZ 31. § (3) bekezdése.
(5) Hatalyat veszti a HESZ 33. § (2) bekezdés a) pontja.

33.8

(1) A HESZ 1. melléklete helyébe e rendelet 1. melléklete 1ép.

(2) A HESZ SZ-2, SZ-3 jelii Szabalyozasi terviapjanak, jelen rendelet altal lehatéarolt
tombtertletekre vonatkoz6 normatartalma helyébe jelen rendelet 1. melléklete
normatartalma lép.
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34.8

(1) A rendelet az allami féépitész hataskorében eljar6 megyei kormanyhivatallal és
az érintett allamigazgatasi szervekkel tortént kozlést koveté 15. napon, de
legkorabban a kihirdetést kdveté 30. napon lép hatalyba és a kihirdetést kdvetd 5.
napon hatalyat veszti, rendelkezéseit a hatédlyba lépést kovetbéen keletkezett
ugyekben kell alkalmazni.

(2) A rendelet megfelel a belsd piaci szolgaltatasokrol sz6l6, az Eurépai Parlament
€s a Tanacs 2006/123/EK iranyelvében foglaltaknak.

Tajti Zoltan Davor Laszloné
polgarmester jegyzé
ZARADEK
A rendeletet a Képvisel6-testilet 2017. ............... -én megtartott tlésén fogadta el.
A rendelet 2017. ............. napjan kihirdetésre kerult.

Pellérd, 2016. aprilis......

P.H. Davor Laszloné jegyzd
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TAJEKOZTATASUL:
(Pirossal a hatélyon kivil helyezett, kékkel a szdvegcserés, zolddel az Uj
szbvegezési elemeket jeldltik)

PELLERD Kézség Onkormanyzatanak
7/2005. (V. 30.) bnkorméanyzati rendelete
PELLERD ko6zség Helyi Epitési Szabalyzatarol
(egységes szerkezetben a modositasardl szol6 10/2008. (X.1.), 4/20009. (11.27.)
valamint 6/2013. (V.30.) szamu rendeletekkel)

A HELYI EPITESI SZABALYZATROL

Pellérd Kozségi Onkorméanyzat Képviselé-testiilete az Epitett kornyezet alakitasarol
és védelmerél szolo 1997. évi LXXVII. torvény 9/B. 8 (2) bekezdés b) pontjaban
kapott felhatalmazasa alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontja,
tovabba a Magyarorszag helyi Onkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény
13.8 (1) bekezdésben meghatérozott feladatkdrében eljarva a telepllésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és telepllésrendezési
eszk6zokrdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélo
314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 38. § (2) bekezdés b) és c) pontjaiban biztositott
véleményezési jogkodrében eljaro;

véleményet kikérve a kovetkezdket rendeli el:

A rendelet hatalya
1.8

(1) A rendelet tertleti hatalya Pellérd kozség teljes kdzigazgatasi terlletére terjed Ki.
(2) A rendelet hatalya ala tartoz6 terlleten teriletet alakitani, éplletet és mas
épitményt (a mutargyakat is ide értve) tervezni, kivitelezni, épiteni, feldjitani,
atalakitani, korszerlsiteni, béviteni, lebontani, haszndlni, valamint mindezekre
hatésagi engedélyt adni az altalanos érvényl eldirasok mellett csak és kizardlag e

rendelet alkalmazasaval szabad. E-rendeletbennem-szabalyozott kérdésekben—az
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Korm. lelet (tovabbiak! OTEK) eléirasar-alkal 6k,

E rendeletben nem szabalyozott kérdésekben az altalanos érvényl jogszabalyok
eléirasai alkalmazandok, valamint a 2012. augusztus 6-an hatalyos, az orszagos
telepllésrendezési és épitési kovetelményekrél szold 253/1997. (XIl. 20.) Korm.
rendelet (OTEK).

(6) A rendelet a SZ-1, SZ-2 rajzszamu tervlapokkal és a 2. 3. mellékletekkel egyitt
ervenyes.

I. FEJEZET

Az engedélyezés altalanos szabalyai
2.8

A telepilés geoldgiai felépitése és morfologiai jellemzéi
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- 13 0321 és a 0326/2 hrsz alattl tertletek belteriiletbe vonasa és Iakotelkek

kialakitasa céljara torténd hasznositds eseten—a—teriletre—talajmechanikal
szalwelemeny—kesz&ende—elott tisztazni kell az igénybevett kdzettér allapotat, az

z

épités feltételeit.

Epitési engedélykérelmek elbiralasanak szabalyai
4.8

(2) Azokon a teruleteken, ahol a terilet felhasznalasa, vagy az épités minéséege
(bvezete) a szabdlyozasi terven jeldltek szerint megvaltozik, épités (és telekalakitas
is) csak a valtozasnak megfeleléen engedélyezhetd.

(3) Ez a korlatozas nem vonatkozik a meglévd épuletek feltjitadsara és bdvités nélkili

korszerUsitéesére, tovabba a korabbi eldirdsok szerint engedélyezett és éplilt

éplletek bévitésére. Az épitési dvezeti, dvezeti eléirdsoknak nem megfelelé éplletek
abban az esetben bdvithetdk, ha:

a) nem allnak épitési korlatozas, vagy tilalom alatt,

b) vizszintes iranyld bévitésik nem jar a hatalyos eléirasok szerint megengedhetd
beépitettségnél esetleg mar nagyobb beépitettség tovabbi ndvelésével, valamint
az épitési hatarvonalak atlépéseével,

c) fuggéleges iranya bovitésik nem noveli tovabb a hatélyos eléirasok szerint
megengedhetd épitménymagassagnal esetleg mar nagyobb
épitménymagassagot, tovabba a telekhataroktél valé tavolsag nem korlatozza az
épitménymagassag novelését, tovabba az épitménymagassag nodvelése nem
korlatozza a szomszédos telkek épitési lehetéségét,

d) abévitést a szomszedos epuletektol betartando tavolsagok nem korlatozzak.
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hats ban készslni kel

(6) 'Az Uj fejlesztési terileteken a moédositott dvezeti besorolasnak megfeleld
terlilethasznélat csak a vizbazis védéovezeti besorolasanak a hatésagi hatarozattal
torténé modositasat kovetben, azaz a vizbazis kilsé véddovezetebdl viznyerd terllet

hatarabdl torténo kivonasat kovetéen kerilhet sor.

7 s . J TV s

Telekalakitasi rendelkezések
5.8

(1) Az Uj telkek legkisebb méreteit az dvezeti eléirdsok szerint kell megéllapitani.

(2) Az 0] saroktelkek szélességi meéretének legalabb 3 m-rel nagyobbnak kell lennie
az ovezetben kialakithato telkek el6irt legkisebb szélességénél.

(3) A korabban kialakitott épitési telkek akkor is beépithetének minésilnek, ha a
méreteik csak a kialakitasuk idején hatalyos eléirdsoknak felelnek meg.

Kozteriiletek hasznalata
6.8

A kozteruletek hasznalatat Pellérd Kozség Onkormanyzat Képviselétestiiletének
6/2001. (VII. 25.) szamu rendelete szabalyozza.

kell bi ani
(2) A kdzmiivek teriletigénnyel jar6 létesitményeit, tovabba a mikodésik altal
megkovetelt védbterileteket a szabalyozasi terven jeldlt terlileteken kell elhelyezni.

*{maseodik-mondattoroive)
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(5) 'A gazeloztévezeték biztonsagi Ovezetére a vonatkozé rendelkezések az
irAnyadok.

Az épitmények elhelyezése, kialakitasa
8.8

lormémvt kel | o
(2) Pellérd torténetileg kialakult utcdiban (Ddézsa Gy. u. kastélyparktol északra 1évd
szakasza - Damjanich u. - Pet6fi u.) 0) épllet épitése, illetve a meglévdk atépitése
esetén az utcai homlokzatmagassagnal az illeszkedés szabalyait be kell tartani
(homlokzatmagassag meghatarozasat lasd: HESZ 16. § (2) bekezdés).

7
-

aoiAn vdaezhetd

b.) utcafronti keritts nem készllhet hullampalabol, bontott ornamentikus
betonelemekbél (pl. MAV Kkerités), fémlemez boritassal, Uveg hasznalataval,
mas egyéb kdzségképbe nem illé anyagbdl, vagy technoldgiaval,

| 8anitécy Alldsfoalalacit
(5) Terepszint alatti épitmény az-OFEK1—sz—melléklete 77 —pontja—szerint barhol
letesithetd, de:

a.) az épitési telken csak az épitési helyen belll emelkedhet ki a terepszintbél,

AL avelombe kel :
e} terepszint alatti épitmények (pincék) kozterlletet, idegen telket, meglévé
epitményeket hatasteruletiikkel nem veszélyeztethetik—Az-erintett-terileteken

bednités foltatalait
(6) Az épitési helyen belll az épuletet ugy kell elhelyezni, hogy a felszini vizek
akadalytalan és eréziomentes lefolydsa, ugyanakkor a létrehozott épitmények
allekonysaga is biztositott legyen.
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(7) 10 m-nél magasabb 6nallé6 hirkozlési épitmény, szerkezet a belterlileten és a
mezdgazdasagi kertterlileten nem telepitheté.

Az allattarto épuletek elhelyezésére, kialakitasara  vonatkozo6 szabéalyok
lakotertleten

9.8

10. 8§

11.8
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II. FEJEZET

A belterlleti hatar megallapitasa
12. 8§

(1) A kozseg belteruletet noveln| a szabalyoza5| terven jelolt terulettel—a—tenyleges

Teleplilésszerkezet, tertletfelhasznalas
13. 8

A szabalyozasi terv

a.) a kozség kozigazgatasi terlletét beépitésre szant, valamint beépitésre nem
szant teruletre, ezeken belll pedig kilénb6zd tertletfelhasznalasi egységekre
osztja fel,

b.) a beépitésre szant terlletbe tartozé terlletfelhasznaldsi egységek terlleteit
kilonbozé épitési bvezetekbe sorolja,

c.) a beépitésre nem szant tertletbe tartozo tertletfelhasznalasi egységek terileteit
kulonbozé 6vezetekbe sorolja,

d.) az épitési dvezeteket, illetbleg dvezeteket kozteriletekre és kdzterliletnek nem
minésulé teruletekre osztja.

14. 8§

A kozség beépitésre szant teriletén a kovetkezd teruletfelhasznélasi egységek

vannak:

a.) lakéterulet (falusias lakéterulet),

b.) vegyes terilet (telepuléskdzpont vegyes terilet),

c.) gazdasagi tertlet (kereskedelmi, szolgéltato ipari, valamint egyéb ipari gazdaséagi
tertlet),

d.) kalonleges terllet.

15. §

A kdzség beépitésre nem szant teriletén a kovetkezd terliletfelhasznalasi egységek
vannak:
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a.) kozlekedési, kozmuelhelyezési, hirkdzlési terilet,
b.) zdldterilet,

c.) erdéterilet,

d.) mezdgazdasagi tertlet,

e.) vizgazdalkodasi terlet.

A szabdalyozasi terv tertiletének beépitésre szantte  riletei
16. 8

(1) A terv az épitési hasznalat altalanos jellege, valamint sajatos épitési hasznélat
szerint az alabbi terlletfelnasznalasi egységeket kilonbozteti meg.—A

(2) A szabalyzatban hasznalt homlokzatmagassag meghatarozasa: az epitmenyek

egyes homlokzatfeliileteinek kuldn-kiilon szamitott{az OFEK1-sz—meliékletének 23-
pontja-szerint)-F/L értéke.

(3) A lakoterlleten és a telepuléskdzpont vegyes terlleten belil az alabbi
kereskedelmi-szolgaltato, vendéglatd- és egyéb Uzemi tevékenységi csoportok nem
engedélyezhetdk:

- atelepulésképi szempontbdl zavaré latvanyu tevekenységek,

- 'a 3 jarmii/nap kiszolgalé forgalomnal nagyobb (3,5 t énsulyu tehergépjarmdi),
kivéve a célforgalom,

- a tevékenység jellegébdl eredéen nagy kiszolgal6- és vendégforgalmat
gerjesztd, illetve a kdrnyezetében a forgalomnovekedéssel, vagy a szikséges
forgalomtechnikai beavatkozasokkal a kornyezet minéségét kedvezétlendl
befolyasolo, zavard hatast kelté tevekenységek,

- ateruleten Gjonnan nem engedélyezhetd:

» aruszdllitds, fuvarozas, gép- és autokdlcsonzés telepei

» autofényezé mihely, autdbonté miihely (telephely tertlet)

» autokereskedelem, autdomoso (telephely terilet)

* mezégazdasagi gépjavitd mdhely (telephely terilet)

» akkumulétor tolté, javito, Gjrafeldolgozé mihely (telephely terllet)

» gumiszereld, javitd mdhely (telephely tertlet)

» tlzeld- és épitdanyag telep

» kisgépkdlcsonzé iroda

e jarm(érzé telep

» kozati jarmdjavito, karbantarto, szervizelé mhely (telephely tertilet)
» kozati jarma villamossagi szerelé muihely (telephely terilet)

» asztalos muhely (telephely terulet)

» fafeldolgozé, megmunkalé mihely (telephely terilet)

« fémmegmunkalas, fémfeldolgozas és fellletkezelés miihely (telephely tertlet)
* 0Onté (telephely tertlet)

» lakatos muhely, karosszéria lakatos (telephely terulet)

» konnydipari termék feldolgozo, raktarozé mihely (telephely teriilet)
» vegyipari termék készit6, feldolgozo (telephely tertlet)

* meészegetd (telephely tertlet)
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» kelmefestd, vegytisztito (telephely terllet)

» bognér, kadar (telephely terilet)

» élelmiszer feldolgozé muhely (telephely tertlet)

» raktarak, nagykereskedések, arulerakatok telepei

* galvanizem telep

» szennyviz- és hulladékkezelés, koztisztasagi szolgéaltatd mahely (telephely
tertlet)

» kéfaragd, mikoégyartd és betonelem eléregyarté mahely (telephely terilet)

» pék tizem (telephely tertlet)

Falusias lakoterulet (Lf)
17.8

(1) A teriileten az OTEK 14. § (1) és (2) bekezdésében megnevezett épitmények
helyezheték el (kivéve a HESZ 16. § (3) bekezdésében felsorolt tevékenységek
|étesitmeényeit).

(2) A falusias lakoterileten elhelyezhetd gazdasagi célt szolgalo épuletekre - mez6-

és erdbgazdasagi épitmény, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglaté épiilet,

kézmdipari épitmény - vonatkoz6 szabalyok:

a.) A gazdalkodasi célu épiilet - ha a telken lakéépiilet is van - nem lehet nagyobb
az épitési telek méretének 15 %-anal. A lakotelek beépitettsége a gazdalkodas
épitményeivel egyiitt sem lehet nagyobb az dvezetekre vonatkozé mértéknél.

b.) 'Gazdalkodas céljara elsésorban a meglévéd gazdasagi épileteket kell
felhasznalni.

(3) 'A meglévd gazdasagi éplilet felnasznalasakor

a.) allattartd épulet esetében a lakdépilettel esetleg meglévd kdzvetlen kapcsolatot
meg kell szintetni,

b.) a gazdasagi épilet telekhataron-allo—vagy—ecsorgokdzzel-a—telekhataron-alo—
épuletrészén - falan, tlzfaldn - a telekhatarra nézé nyilast, természetes, vagy
mesterséges szell6zéberendezést meg kell szintetni.

(4) A gazdalkodas céljat szolgaldé épiilet a kdzségben kialakult oldalhataron &llé

beépitéesnek megfeleléen oldalhataron,—iletve—esergékizzel—az—oldalhatara

helyezhet6 el.

(5) A telkek beépitésének hagyomanyai szerint a gazdalkodas céljat szolgalod épiilet

a gazdasagi udvar végén keresztbeforditottan is elhelyezhetd, ez esetben is

biztositani kell a hatsokertbe val6 bejarast.

(6) 1A kulonboz6 épiileteket épitészeti egységben kell kialakitani.

(7) *A kialakult épitési 6vezetekben maximum két telek vonhaté éssze. Az Gjonnan

kialakul6 lakéterlleten a telek legnagyobb szélessége 40 m.

(8) *Oldalhataron &ll6 beépitési méd esetében az épiiletek az oldalhataron sorosan,

az utcai eplteS| vonaltél 5 m tavolsagban keresztszarnnyal IS bovulhetnek

Lakoterlleten lakoépulettdl kulondlld épllet (gazdasagi épulet) - kialakult allapot
kivételével - legfeliebb 3,5 m épitménymagassagu, a helyi hagyomanyoknak
megfelelé kialakitdsu, anyaghasznélatu lehet.

(20
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(10) A teruletfelhasznalasi egységen bellul az épitési ©6vezetekre vonatkozé -
szabalyozasi terven feltlintetett — eléirasok:

a) Lf-1 jeld épitési dvezet:

Lf-1 jel (1 épitési dvezet

(nagytelkes lakoteriilet) OTEK HESZ
A kialakithato legkisebb telekterulet méret - K— 1200 m*
A kialakithat6 telek legkisebb szélességi mérete - K— 16 m
A beépitési mod - [odalhataron 210
A megengedett legnagyobb épitménymagassag - 4,5 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30 30 %
A zoldfelllet legkisebb mértéke 40 40 %
*oldalhataron allé épitési helyen beliil lehet szabad ~ on all6 is
b) Lf-2 jell épitési bvezet:
Lf-2 jel G épitési dvezet i 3
(kozéptelkes lakoteriilet) OFEK HESZ
A kialakithat6 legkisebb telekterilet méret - K-720 m?
A kialakithat6 telek legkisebb szélességi mérete - K-15 m
A beépitési méd . oldalhataron,alllo
A megengedett legnagyobb épitménymagassag - 4,5 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30 30 %
A zoldfelllet legkisebb mértéke 40 40 %
*oldalhataron allo épitési helyen belul lehet szabad ~ on allo is
c) Lf-3 jeld épitési bvezet:
Lf-3 jel (1 épitési dvezet . .
(kistelkes lakoteriilet) OFEK HESZ
A kialakithato legkisebb telekterulet méret - K- 600 m*
A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete - K-15 m
A beépitési méd - oldalhataron allé
A megengedett legnagyobb épitménymagassag - 4,5 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30 K-30 %
A zoldfelllet legkisebb mértéke 40 K-40 %

(11) 'A tetéformat, a tetd hajlasszogét, a tetdfedés anyagat, az éplilet
tomegformalasat a kérnyezethez illeszkedve kell kialakitani, illetve megvalasztani.-Az

5 5! lokalakitasi készitendd (TATK).
(13) Az 0 lakoterileteken az eldkert szélessége minimum 5 m, kivétel az
Aranyosgadany felé vezetd ut D-i oldala, ahol az elékert szélessége minimum 10 m.
(14) Az épitési telekre megengedett legnagyobb szinttertlet mutaté 0,5.
Telepuiléskdzpont vegyes terllete (Vt)
18. 8

(1) A teruleten az OTEK 16. §-aban megnevezett épitmények helyezheték el kivéve
a HESZ 16. § (3) bekezdéseében felsorolt tevékenységek Iétesitményeit.
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(2) E teruletfelhasznalasi egységbe (terlletbe) a kbzségkdzpont tertilete tartozik.

A a atan he a¥alalhda haanita

Lepegnne e
(3) A teriuletfelhasznalasi egységen belll az épitési Ovezetekre vonatkozé -
szabalyozasi terven feltlintetett — eléirasok:

Vt jel (i épitési bvezet OFEK HESZ

A kialakithato legkisebb telekterulet méret - K— 450 m*
A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete - K— 15 m

oldalhataron allé*,
A beépitési méd - szabadonallo;
zartsora

A megengedett legnagyobb épitménymagassag - 7,5 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 80 60* %
A zoldfelllet legkisebb mértéke 10 20 %

* kivéve oktatasi létesitmények (25%) a-19/2002.(\/.8.)-OMrendeletalapjan—
*oldalhataron allé épitési helyen beliil lehet szabad ~ on all6 is

(4) Az dvezetben raktarak, garazsok az utcara kozvetlenil nem nyithatok.

(5) Az oOvezetben az épulletek utcai homlokzatan loggiak nem létesitheték, utcai
keritések kapuzatai csak zart hatdsu kialakitasban készilhetnek. A homlokzatképzés
soran a hagyomanyoktdl idegen anyagok (keramia, szines Uveg, fém, pala, stb.)
alkalmazasa kerulendé.

(6)-"bekezdés torslve

(7) Az épitési telekre megengedett legnagyobb szinttertlet mutaté 0,8.

Gazdasagi jelleg (i terlletfelhasznalasi egység, kereskedelmi, szolgal  tato,
gazdasagi tertlet (Gksz)
19. §

(1) A teruleten az OTEK 19. §-aban megnevezett épitmények helyezheték el.

tablazatok tartalmazzak:
(3) A teruletfelnasznalasi egységen belil az épitési dvezetekre vonatkoz6 — szaba-
lyozasi terven feltlintetett — el6irasok:

a) Gksz-1 jelli épitési bvezet:

Gksz-1 jel (i épitési bvezet OFEK HESZ

A kialakithato legkisebb telekterulet méret - 500 m*
A kialakithat6 telek legkisebb szélességi mérete - 18 m
A beépitési mod - oldalhataron allo*

A rpeqengedett legkﬁebbllegnagyobb . 3075 m
épitménymagassag

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 60 50 %
A zoldfelllet legkisebb mértéke 20 20 %

* oldalhataron all6 épitési helyen beliil lehet szab  adon all6 is

b) Gksz-2 jelli épitési bvezet:
Gksz-2 jel ii épitési bvezet OFEK HESZ
A kialakithaté legkisebb telekteriilet méret - 2000 m?
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A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete - 20 m
A beépitési méd - oldalhataron 4ll6 *
A megengedett legkisebb/legnagyobb

A ; - 3,6-12,0 m
épitménymagasséag

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 60 50 %
A zoldfelllet legkisebb mértéke 20 20 %

*oldalhataron allo épitési helyen belil lehet szabad ~ on all is

lekalakitasi készitendd (TATK).
(5) Az épitési telekre megengedett legnagyobb szinttertilet mutaté 0,8.

Gazdaségi jelleg  teriletfelhasznalasi egység, egyéb ipari teriilet ( Gip)
20. 8

(1) A teriletbe az OTEK 20. § (4) és (5) bekezdésében megnevezett, valamint
mezdgazdasagi célu épitmények helyezheték el.

Lopgnne e
(3) A teruletfelhasznalasi egységen belll az épitési tvezetekre vonatkozé — szaba-
lyozasi terven feltintetett — el6irasok:

a) Gip-1 jell épitési dvezet:

Gip-1 jel épitési bvezet OFEK HESZ
A kialakithaté legkisebb telekterilet méret - 500 m?
A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete - 18 m
A beépitési mod - oldalhataron allo*
A rpegengedett legk&sebbllegnagyobb . 30-75 m
épitménymagassag
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 50 40 50 %
A zoldfelllet legkisebb mértéke 2L 25 %
* oldalhatéron all6 épitési helyen belil lehet szab  adondllé is
sk I
b) Gip-2 jell épitési bvezet:
Gip-2 jel G épitési bvezet HESZ
A kialakithat6 legkisebb telekteriilet méret 2000 m?
A kialakithat6 telek legkisebb szélességi mérete 20 m
A beépitési mod oldalhataron allo*
A megengedett legnagyobb épitménymagassag 9,0 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 50 %
A zoldfelllet legkisebb mértéke 25 %
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(5) A beépitést megel6z6, a teherviseld altalaj helyzetét valamint az
hidrologiai viszonyokat tisztazo vizsgalat sziikséges.

(6) Az épitési telekre megengedett legnagyobb szinttertilet mutato 0,8.

(7) Az épitési dvezetben, a kornyezetre jelentés hatast nem gyakorl6 gazdasagi
tevékenységi célu épuletek helyezhetdk el.

Kilbnleges tertletek (K)
21. 8

(1) A kulonleges teruletbe azok a terlletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendd
épitmények kilonlegessége miatt helyhez koétottek, jelentds hatdst gyakorolnak a
kornyezetikre, vagy a kornyezetik megengedett kilsé hatasaitdl is veédelmet
igényelnek és mas beépitésre szant tertletfelhasznaldsu teruletektdl eltérnek.

(2) A teruletfelnasznalasi egységen belil az épitési Ovezetekre vonatkozé —
szabalyozasi terven feltlintetett — eléirasok:

a) K-1 jeld épitési bvezet:

K-1 jel (1 épitési bvezet i 3

TEMETO, KALVARIA OFEK HESZ

A kialakithaté legkisebb telekterilet méret - nincs m?

A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete - kikotés m

A beépitési mod - szabadonallé

A megengedett legkisebb/legnagyobb . 4.0% m

épitménymagassag '

Technolég'iai'szempo_r_ltbQI - hqrgngléb, harangtoropy - 90

Uzemeltetéséhez - szilkséges épitmények magassaga. '

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40 10 %

A zoldfelllet legkisebb mértéke 48 40 %
* VA A

b) K-2 jelli épitési bvezet:

K-2 jel Gi épitési bvezet . .

SPORTTERULET OFEK HESZ

A kialakithato legkisebb telekterulet méret - nincs m*

A kialakithat6 telek legkisebb szélességi mérete - kikotés m

A beépitési méd - szabadonallé

A megengedett-legkisebb/legnagyobb . 45 m

épitménymagasséag '

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40 10 %

A zoldfelllet legkisebb mértéke 40 40 %

(4) Az épitesi telekre megengedett legnagyobb szinttertilet mutato 0,2.

A szabalyozasi terv terlletének beépitésre nem szan  tterlletei

Kozlekedési, kozm (elhelyezési, hirkozlési teriilet (KO)
22. 8
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(1) E teruletfelhasznélasi egység (teriilet) az OTEK 26. § (1) és (3) bekezdésben leirt
célra szolgal.

(2) Az e terlletbe tartozo kozterlletek telekhatarait, szabalyozasi szélességét a
szabdlyozasi terv jeldli. Cletes 8 ik ! ety

F- I I rl |/ | |/| | r”

(3) A kozutak épitési tertletének legkisebb szélességét - ahol a szabalyozasi terv
masként nem jeldli - az OTEK 26. § (2) bekezdés szerint kell biztositani.

(4) A kozseg kozuati atkelési szakaszai, valamint lakdutjai - mivel kozlekedési és
kozm( létesitmények a meglévd szélességek mellett elhelyezheték - a jelenlegi

szabalyozasi szélességikben megmaradnak.

e

szabad.

(9) A kulteruleti kbzlekedési tertuletek lehatarolasat és tvezeti tagolodasat az SZ-2
jeltd (kdltertleti szabalyozéasi) tervlap tlinteti fel: A kozati hélézat elemeinek
felsorolasa:

Jelenlegi Tavlati Szabalyozasi szélesség

M 60-as autépéalya M1 - K.I.B. 60,00 m
l. rendd féut M2 - K.II.B. 40,00 m
Gydjtéutak: M3 K.V.C. kialakult — 30 m

M4 B.V.c.C. kialakult

M5 K.V.C. - K.VI.C. = K.VII. C. kialakult — 30 m
Kiszolgalo ut M6 K.VIII.C. kialakult — 12 m

Zoldterulet (2)
23. 8§

(1) E teruletfelnasznélasi egységbe (teriiletbe) az allanddéan novenyzettel fedett
kozteruletek akézparkek(<P) tartoznak.

(2) A teruleten legfeljebb 4,5 m épitménymagassagu épitmények helyezhetdk el.

(3) A kdzparkokat kilon kertépitészeti terv alapjan kell kialakitani és fenntartani.

(4) A kozparkokban az OTEK 27. § (4) és (5) bekezdése szerint helyezhetd el
épitmeény.

(5) A meglévé és Ujonnan létesitendd zoldterlletek és fellletek folyamatos
fenntartasardl esetenkeénti feldjitasarél gondoskodni kell.

(6) A szabalyozasi tervben jelolt, jelenleg mas rendeltetés(i terlileteken az eredeti
rendeltetés megsziintetése utan az eléfasitast el kell végezni.
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Erd étertilet (E)
24. 8

(1) E teriletfelhasznalasi egységbe (terlletbe) a védelmi (Ev) és gazdasagi (EQ)
rendeltetésid erdok, iIIet6Ieg az ilyen célra Kkijelolt terlletek tartoznak, azok
besorolasat a mlndenkor ervenyes erdogazdalkoda3| uzemterv tartalmazza

(4) A kozhasznalatra szant vedoerdo teruletelt erdeszetl eszkozokkel min. 60 %-0s
boritottsaggal kell bedltetni, tobbszinten kialakitani. E tertleteken létesitmények nem
helyezheték el.

(7) Epitési lehetéségek gazdasagi rendeltetési (Eg) erdéteriileten.
A terlleten az erdd rendeltetesének megfelelé gazdasagi, szolgalati és
vadgazdalkodasi épitmények elhelyezheték maivelési aghdl térténd kivonassal.
a) Eplilet kialakitasanak feltételei:
aa) az épulet foldszintes legyen
ab) legnagyobb épitménymagassag 4,5 m
b) A technoldgiai szempontbdl sziikséges épitmények (kilatétorony, magasles)
esetében a legnagyobb épitménymagassag mértéke 10 m lehet.

Vizgazdalkodasi terilet (V)
25. 8§

(1) E teruletfelhasznala5| egysegbe az OTEK 30.8 (1) bekezdese szerlntl terlletek,
valamint a vizmditeriiletek tartoznak, ahol az OTEK 30.8§ (2) bekezdése szerint lehet
epitményeket elhelyezni.

(4) A hatalyban lévé és tervezett vizbazis védéterileteit, véddovezeteinek
hatarvonalat a szabalyozasi terv tunteti fel.

Mezégazdasagi terilet (M)
26. 8

(1) E teruletfelhasznalasi egység (teriilet) az OTEK 29. §-a szerinti célt szolgalja.
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(6) A mezbgazdasagi terilet a kovetkez6 dvezetekre tagolodik:
a) altalanos mezdgazdasagi terllet (nem beépithetd) Mé&-0
b) altalanos mezégazdasagi teriilet (szanto) Ma-1
c) kertes mezdgazdasagi tertlet Mk
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(8) A telepulés mezdgazdasagi teriletei - épitési szempontbdl - Ma jell - altalanos és
nem beépithetd mezbégazdasagi terlletek. A novénytermesztés és az
allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas
épitményei, valamint az ezekhez tartozé lakas helyezhetdk el.

(9) Ma-1 jeld, altalanos mezégazdasagi terilet, telekalakitasi és épitési eldirasai:

Beépitési mod SZ

Minimalis telekméret 50 000 m*

Minimalis szélesség 100 m

Beépithetbség 3 %, lakéépilet max 1,5 %
Minimalis zoldfelllet 90 %

Maximalis épitménymagassag 45m

e) Az épitménymagassdg mértéke a technologiai szempontbdl
szlkséeges épitmények (kémény, silo) esetében legfeljebb 10 m lehet.
f) Epulet a ddléat tengelyétél minimum 10,00 m-re helyezhetd el.

g A mezégazdasagi tertleten tobb onallo telekbdl
birtoktest/birtokkdzpont alakithatd ki az OTEK 29.8 5.-7. bekezdése
szerint.

ca) A birtokkdzpontban/kiegészitd kdzpontban, laké funkcid
esetében legfeljebb 5,5 m, gazdasagi funkcio esetében
legfeliebb 7,5 m épitménymagassagu éplletek
letesithetdk. Az épitménymagassag meérteke a
technologiai szempontbol szikséges épitmények
(kémeny, silo) esetében legfeljebb 10 m lehet.

cb) A birtokkdzponton belll egy-egy épult maximalis
alaptertlete nem haladhatja meg a 600 m2-t.

h) Az Ma-0 jell 6vezetben épitmény nem helyezheté el.
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SZH“I(Se’geS.
(10) A kertes mezdgazdasagi terlilet a szabalyozasi terven Mk jellel megjelolt
mezdgazdasagi rendeltetési teriilet. Az Ovezet a szabalyozasi terv altal jelolt te-
ruleteken kivil nem névelhetd.

a) Mk jeld, kertes mezégazdasagi terilet, telekalakitasi és épitési eldirasai:

Beépitési mod SZ
Minimalis telekméret 1200 m”
Minimalis szélesség 18 m
Beépithetbség 3 %
Minimalis zoldfelllet 90 %
Maximalis épitménymagassag 40m

b.) Telekalakitas, beépités szabalyai:

ba) A kertdvezetben csak 1200 m?-es, vagy azt meghalado, csak kozteriiletrdl,
vagy maganutrol megkozelithetdé ) foldrészletek alakithatok ki, melyek
minimalis szélessége 18 m.

bb) A foldrészleteken egy, a 3 % beépitettséget meg nem haladé alapteriletd,
ideiglenes tartozkodasra is alkalmas gazdasagi épulet helyezhet6 el. Kulonallo
épitményként csak pince és kézmipotld berendezés épithetd: arnyékszék
csak a féépulettel egyutt helyezhet6 el.

bc) Az épllet a nodvényzeti, domborzati, megkdzelitési, tajolasi, stb.
adottsagoknak megfeleléen a telken oldalhataron allé, oldalhataron allo épitési

.. . - -
be) Az elékert mélysége a dlléutak tengelyétél minimalisan 10 m.
bf) A telken garazs nem létesitheté.

maradhat fent.

cc) A gazdasagi épulet foldszintes, legfeljebb 3,5 m-es épitménymagassagu és
6,5 m gerincmagassagu lehet. Az épulet tetdétere beépithetd.

cd) Az épliletet 40-45¢-0s hajlasszdgl szimmetrikus nyeregtetdvel kell lefedni, a
héjazat égetett agyag cserépfedés, pikkelyes fedési jelleget add bitumenes
zsindely lehet. Hullampala, fémlemez fedés nem alkalmazhato.



PELLERD TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS 2017

ce) Az éplletek csak természetes épitéanyagokbdl épitheték (ké, tégla, valyog).
A homlokzatképzésnél keramiaburkolat, drétiveg, mulanyag hullamlemez,
mupala nem alkalmazhato.

cf) A nyildszarokat a biztonsédgi kovetelményekre vald tekintettel fatéblakkal,
vagy zsalukkal célszer( védeni.

d.) Pince, kerités, tamfal:

da) Pince az épllettel szerves egységben, abbdl nyiléan, az épllet mogott, a
domb feldli oldalon, vagy attol kulonallban helyezhetd el. A pincének egész
terjedelmével a rendezett terepszint alatt kell lennie.

db) A pince kozterllet, vagy idegen telek ala nem nyulhat, illetve azt max. 1 m-re
kozelitheti meg.

dc) Az egyes foldrészleteket elhatarolni huzallal erdsitett él6 sévénnyel, illetve
maximum 1,5 m magassagu drétfonatul keritéssel lehet. *Mondattorsive

dd) A meglévd, vagy a mivelésbél, beépitésbdl addédé magassagkilonbségeket
természetes foldmuivekkel (rézsikkel) kell kialakitani. A rézsldk biolégiai

. eszkozokkel torténd védelme kotelezd.

) lll. FEJEZET
Epitészeti értékek védelme

Miemlékek védelme
27. 8

(1) Miemlékek védelmére vonatkozo elbirasok

a.) A telepllés orszdgos miemléki védelem alatt allé6 épuletét a 2. szamu melléklet
tartalmazza.

b.) A melléklet szerint védett ingatlanokat, a védett éplleteket és azok miemléki
kornyezetet a szabalyoza5| terv tuntetl fel.

Helyi épitészeti értékek védelme
28. 8

Pellérd Kozség Onkormanyzat Képviselbtestilete a 6/2004. (VII. 15.) szamon
rendeletet alkotott a ,Pellérd Kozségben taldlhatd helyi épitészeti értékek
fenntartasardl, helyredllitasarol és hasznositasarol.”

Helyi védelem alatt allo zoldfelulet
29.8

A ,Brazay kastély park” kdzparkjanak egyiittese, a rekonstrukciét az Uj funkciéhoz
igazodoan kell elvégezni.
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Régészeti lel 6helyek védelme
30.8

(1) 'A telepiilés telies kozigazgatasi terilletén a nyilvantartott régészeti leldhelyek
esetében alkalmazni kell a kulturalis 6rokség védelmérdl szélo torvényt, mivel ezek a
torvény erejénél fogva ex lege védettek. '(j.sz. hiv. torolve)

) .

=z 7 e . - 7 - s

(10) A telepulés nyilvantartott régészeti leléhelyeit és régészeti érdek( terlleteit a 3.
sz melléklet tartalmazza.
IV. FEJEZET
Kornyezet- és természetvedelmi szabalyok
Hatalya kiterjed a fold és a viz védelmére, a levegd tisztantartdsara, az élévilag-, taj-

és természet védelmére, a teleplilési kbrnyezet megolvasara, zaj- és rezgések elleni
védelemre, valamint a hulladékkezelésre.
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1) Altals k& lnénvek:

1. 'A beruhazasok nem okozhatnak olyan hatasokat, melyek a kdrnyezé teriiletek
tervezett hasznalati médjat lehetetlenné teszik. *(j.sz. hiv. torolve)

2. Ujabb teriiletek belterilletbe vonasa, a terméfoldon térténé beruhazasok a
kornyezd tertleteken a talajvéddé gazdalkodas feltételeit nem ronthatjak, nem
csokkenthetlk a meglevo talajvedelml Ietesﬂmenyek mukodokepesseget A

5. A csapadékviz elvezetésérél vagy a szennyezetlen vizek elszikkasztaséarol
minden telek tulajdonosanak, hasznaldjanak gondoskodnia kell. A—vizfelyasba

6. A parti savok, vizjarta teriiletek, valamint a fakadd vizek altal veszélyeztetett
teruletek hasznalatarol es hasznosnasarol szolo V|zugy| kovetelmenyeket be keII

18ir4sol L2 . il ”1

8. !Tilos a kornyezeti levegd olyan mértékii terhelése, amely légszennyezést vagy
hatarértéken fellli Iegszennyezettseget okoz, valamint a kornyezeti levegd

buzzel van terhelese e—sz—hw—terelve)

(2) Kérnyezetterhelési hatarértekek:

1. Az 0 létesitmény kialakitasanal, a meglévd, illetve (Gj technolégiak
Uzemeltetésénél teljesiteni kell a kornyezeti levegétisztasagi kovetelményeket és
a levegdtisztasag-védelmi eldirasokat, valamint hatarértékeket—*{.sz—hiv

2. 'Eldvizbe és a kozcsatorna-hal6zatba bocsatott szennyviz vagy folyékony
hulladék esetén a szennyezdanyag-tartalomra vonatkozé hatarértékeket,
kiiszobértékeket be kell tartani. *(j.sz. hiv. torélve)

3. 'Zajt kibocsatd berendezés, telephely, tevékenység Ugy létesithetd, illetve
Uzemeltethetd, hogy zajkibocsatdsa nem haladhatja meg az eldirt zajterhelési
hatarértéket a zajtél védendd teriileteken. *(j.sz. hiv. torélve)
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4. Meglévd kozlekedési utvonalak melletti, Uj telekalakitast és tervezési, vagy
megvaltozott Ovezeti besorolasu terileteken, megfelelé beépitési tavolsag
meghatarozasaval, az épiletek védett homlokzatainak megfelelé tajolassal,
illetve milszaki intézkedésekkel kell biztositani az eldirt zajterhelési hatarértékek
teljesuilését. *(j.sz. hiv. térolve)

5. Uj at létesitésének, a forgalmi viszonyok lényeges és tartés megvaltozasat
eredményezd felljitas, korszer(lsités tervezésekor a zajterhelési hatarértékeket
érvényesiteni kell. Ennek érdekében a hosszu tavra tervezett forgalom
figyelembe vételével zajcsOkkentd |étesitmények, berendezések alkalmazasat
kell sziikség esetén el6irni. 1(j.sz. hiv. torolve)

6. ‘Epuletek zajtol védendé helyiségeiben az épiilet rendeltetésszer(i hasznalatat
biztositd kulonbozé technikai berendezésektél és az épuleten beléli vagy azzal
szomszédos éplletben folytatott tevékenységbdl eredd egyiittes zaj nem
haladhatja meg az el@irt hatarértékeket. *(j.sz. hiv. térélve)
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NoOvénytelepitési el Sirasok
32. 8

(1) A legkisebb Ultetési (telepitési) tdvolsdg az ingatlan hataratol akkor, ha az
Ultetvény gondozasat sajat ingatlanon végzik:
1. Azingatlan déli és nyugati hataratol:
a.) sz6l6, valamint 3 m-nél magasabbra nem névé gyimolcs- és egyéb bokor
(élésbvény) esetében 0,6 m,
b.) 3 m-nél magasabbra nem ndévé gyimolcs- és egyéb fa esetében 1 m,
c.) 3 m-nél magasabbra névé gyimolcs- és egyéb bokor (élésdvény), valamint a
d.) és e.) pontban nem szerepld gyumolcsfa esetében 2 m,
d.) cseresznyefa esetében 2,5 m,
e.) di6- és gesztenyefa, tovabba minden egyéb fa esetében 4 m.
2. Az ingatlan északi és keleti hataratol:
a.) 1 m-nél magasabbra nem névé bokor (élésdveény), gyimolcsfaiskolai nevelés
alatt allo névény, tovadbba sz616, kodszméte, ribizke €s malnabokor esetében
0,8 m,
b.) 2 m-nél magasabbra nem n6vé bokor (él6sdvény) esetében 1,2 m,
c.) minden egyéb gyumaolcsbokor (mogyord, stb.) estében 2 m,
d.) birs-, naspolya-, birsalanyra oltott kortefa esetében 2,5 m,
e.) torpealanyra oltott almafa, tovabba meggy-, szilva- €s mandulafa esetében 3,5
m,
f.) vadalanyra oltott alma-, korte- és kajszifa esetében 4 m,
g.) cseresznyefa esetében 5 m,
h.) di6- és gesztenyefa, tovabba minden fel nem sorolt gyiimdlcsfa esetében 8 m.
(2) Kozuton és kozteruleten az épitési terlletik hatarai és a ndvények kozott az (1)
bekezdés 1. és 2. pont rendelkezésétdl eltéréen legalabb a kovetkezd ltetési
(telepitési) tAvolsagokat kell betartani:
a.) minden gyumolcs- és egyéb 3 m-nél magasabbra nem ndévé fa, valamint bokor
esetében legalabb 1,5 m,
b.) a 3 méternél magasabbra ndvé gyimdlcs- és egyéb fa esetében legalabb 2,5
m tavolsagra szabad Ultetni (telepiteni).
A fak, bokrok, sdévények agai a szomszédos telkekre nem nyulhatnak at.
(3) A kozutak épitési teriletén fasorokat kell telepiteni. A fasorok helyét a kézm(ivek
és az utburkolatok tervezésekor biztositani kell.

s s
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V. FEJEZET

Egyes sajatos jogintézmeények kdvetelményrendszere
33.8

(1) A rendezési tervben foglalt feladatok megvalésitasa érdekében - azok aktualitdsa
esetén - az Etv. 17. §-a4ban foglalt sajatos jogintézmények mikodtetheték jelen
szabalyozasi terv keretén beldl.

(2) Jelen rendelettel egyidejlileg az 6nkormanyzat az (1) bekezdésben hivatkozott
Etv. 17. §-ban foglalt jogintézményeken feliil az alabbi sajatos jogintézményekkel él:

b.) Elévasarlasi jogi kévetelmények:

ba.) 'Elévasarlasi jog illeti meg az dnkormanyzatot a kovetkezé teriileteken
elhelyezked6 ingatlanok esetében:
- torélve
- az Aranyosgadanyi Ut északi oldalan tartalék intézményként kijelolt

terdlet,

- atervezett 0 lakéterlletek terllete.
- ltorélve

bb.) 'Az elévasarlasi jogot az ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyezni.

bc.) 'Ezen ingatlanokon az elévasarlasi jog gyakorlasa elétt is csak olyan épitési
munkak, valamint telekalakitas végezhet6, mint amilyen a szabalyozasi
tervnek megfelel, tovabba amit az Etv. 22. §-a tartalmaz.

c.) 'Helyi kdzut céljara tortén 6 lejegyzés:
a tervezett kiszolgal6 és lakoutak létesitésére kijelolt tertiletsavok.

d.) 'Telepulésrendezési kotelezések:
da.) Az épitésigyi hatdsag a telepiléskép védelme érdekében koételezheti az
ingatlanok tulajdonosait:

- a legalabb 90 9%-ban beépitett telektombokben 1évé beépitetlen,
elhanyagolt épitési telkek beépitésére, valamint befejezetlen épitkezések
befejezésére,

- atbbb egységbdl allo épitmények homlokzatainak, kirakatszekrényeinek,
feliratainak, reklamberendezéseinek 6sszehangolt épitészeti-muiszaki
tervezéseére és kivitelezésére,
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- arossz miszaki allapotban Iévd, a varosképet ez altal rontd épitmények
kilsd helyredllitasara és szinezésére,

- az egységes utcakép biztositasa, a telek varosképileg megfeleld
allapotdnak megdrzése, vagy a kozterilet és a szomszédos
ingatlanoknak - a telken folytatott tevékenység miatt - sziikkségessé valo
védelme céljabdl a telek bekeritésére,

- a kertészeti munkak (tervezeés, kivitelezés) elvégzeésére,

- a kozegészségugyi (fertézés-, allergia- stb.) veszélyforrast jelentd
elhanyagolt telkek azonnali rendbetételére,

- a telkek kozteruletrél lathatd részén 1évé szemét-, hulladék-,
térmelékkupacok 15 napon beldli eltavolitasara.

db.) Az épitésugyi hatésdg az épitési vagy telekalakitdsi engedélyek
megadasanak feltételeként elbirhatja az épitési munkaval érintett
ingatlanon mar meglévd olyan épitmények vagy épitményrészek
kartalanitas nélkiali lebontasat, amelyek nem felelnek meg a hatalyos
épitésigyi jogszabalyok el6irdsainak, flggetlentl attdl, hogy kordbban
épitési engedéllyel vagy épitési engedély nélkil épultek-e.

dc.) Az 1 évnél hosszabb hataridével elrendelt kotelezettségeket be kell
jegyeztetni az ingatlan-nyilvantartasba.

dd.) Bedlltetési kotelezettség: kozérdekld kornyezetalakitds céljabol a terv a
szabalyozasi terven jeldlt helyeken és terlleteken (fasorok a kézat menti
terlleteken, védéerddé savok a G jeli dvezetekben, a vizfolydsok menti
tertleteken) fasitast irhat elé.

VI. FEJEZET

Zar6 rendelkezés
34.8

(1) E rendelet és a hozza tartozé szabalyozasi terv 2005. junius 1-én Iép hatalyba.
Rendelkezéseit a hatélybalépést kovetden keletkezett tigyekben kell alkalmazni

(2) A rendelet hatalybalépésével egyidejileg hatalyukat vesztik Pelléerd Kdzség
Onkormanyzat Képvisel6testiletének 7/1999. (VIII. 30.) és a modositott 11/2003. (XI.
21.) 6nkormanyzati rendeletei.

(3) *Az * modositasok és a hozza tartozd szabdlyozasi terv a kihirdetés napjan 1ép
hatalyba. Rendelkezéseit a hatalybalépést kovetdéen keletkezett Ugyekben kell
alkalmazni.

(4) 2 A > médositas a kihirdetés napjan 1ép hatélyba. Rendelkezéseit a folyamatban
lévé Ugyekben kell alkalmazni.

(5) * A 3 moédositas a kihirdetés napjan lép hatalyba, rendelkezéseit azonban a
folyamatban Iévé ligyekben is alkalmazni kell.

Metzing Jozsef sk Pergerné dr. Szabo Piroska sk
polgarmester korjegyz6
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Zaradék:

A -el jeldlt médositasokat Pellérd Kozség Onkorméanyzat Képviselstestiilete a 2008.
szeptember 25-én megtartott tlésén a 10/2008./X.1./ rendeletével fogadta el.
Kihirdetve: 2008. oktober 1.

A % -vel jeldlt modositasokat Pellérd Kozség Onkorményzat Képviselbtestillete a
2009. marcius 26-an megtartott tlésén a 4/2009./111.27./ rendeletével fogadta el.
Kihirdetve: 2009. marcius 27.

A 2 —al jeldlt modositast Pellérd Kozség Onkorményzat Képviselé-testiilete a 2013.
aprilis 25-én megtartott tlésén 6/2013. (V.30.) rendeletével modositotta.
Kihirdetve: 2013. méjus 30.

Davor Laszloné
jegyz6
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2. MELLEKLET
A HESZ 28.8-4hoz

Miemléki védelem alatt all:

271
1. Szent Margit r. katolikus templom XVIII. sz-bdl
Pellérd Dézsa Gy. u.
Hrsz.:491
R.k. templom, barokk, 1700. Atalakitva a 19 .sz .kbzepén
Berendezés: padok, sekrestyeszekrény, barokk, 18. sz, sz0sz€ék,
Klasszicista, 19. sz. elsé fele.

Miemléki kdrnyezetbe tartoznak:

Hrsz: 3/1; 3/2; 87/1; 474; 475; 476; 477; 478; 479; 490.



PELLERD TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS 2017

3. MELLEKLET
A HESZ 30.8-4hoz

Nyilvantartott régészeti lel 6hely:

Pellérd, Zartkert ,Hrsz.: 0108/1-9

M6-56 gyorsforgalmi it nyomvonala, 54. Ih.

Pellérd, Zagytd — romai kori telepilés (villa)

A telepulésszerkezeti és szabalyozasi terven jelolve.
Régészeti érdek (i terllet:

Pellérd, Altalanos iskola (Iskola u. 2.)

Pellérd, Pécsi viz - La Tene kori temet6d

Pellérd, Pécsi viz — avar temet6é
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