PELLERD Koézség Onkormanyzatanak
7/2005. (V. 30.) 6nkormanyzati rendelete
PELLERD koézség Helyi Epitési Szabalyzatarol
(egyseges szerkezetben a modositasardl széld 10/2008. (X.1.), 4/2009. (11.27.) valamint
6/2013.(V.30.) és 8/2017.(VI.2.) szam( rendeletekkel)

A HELYI EPITESI SZABALYZATROL

Pellérd Kozség Onkormanyzatanak KépviselStestilete az 1990. évi LXV. torvény 16. §-
aban, valamint az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmerdl széld 1997, évi LXXVIII.
térvényben (tovabbiakban Etv.) kapott felhataimazas alapjan az épités helyi rendjének
biztositasa eérdekében (a telepllési Onkormanyzatnak az orszagos szabdlyoknak
megfelelden, illetve az azokban megengedett eltérésekkel a telepllés kézigazgatasi
terlletének felhasznalasaval es beépitésével, tovabba a kornyezet természeti, taji és
epitett ertekeinek védelmével kapcsolatos, a ftelkekhez f(iz6d6 sajatos helyi
kovetelmenyeket, jogokat és kotelezettségeket magaba foglaléan) az aldbbi
dnkormanyzati rendeletet alkotja meg. .

A rendelet hatalya
1.8

(1) A rendelet terlleti hatalya Pellérd kézség teljes kdzigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) A rendelet hatalya ala tartozd teriileten terliletet alakitani, éplletet és mas épitményt (a
mtargyakat is ide értve) tervezni, kivitelezni, épiteni, feltjitani, atalakitani, korszerisiteni,
boviteni, lebontani, hasznaini, valamint mindezekre hatésagi engedélyt adni az altalanos
erveny( eléirasok mellett csak és kizardlag e rendelet alkalmazasaval szabad.

* E rendeletben nem szabalyozott kérdésekben az altalanos érvényll jogszabalyok
elirasai alkalmazand6k, valamint a 2012, augusztus 6-an hatélyos, az orszagos
telepilésrendezesi és épitési kovetelményekrsl szdlo 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet
(OTEK).

3 4 tirGive

4 4 torolve

(5) 4 térélve

(6) * A rendelet az SZ-1, SZ-2 rajzszamu terviapokkal es a 2.3. mellékletekkel egydit
ervényes.

. FEJEZET

Az engedélyezés altalanos szabalyai

2.§

4 téréve

(2) 4 térélve

3.§

A teleplilés geologiai felépitése és morfoldgiai jellemzéi miatt sziikséges tennivaldk:

__ Atordlve
_ dtdrolve

4 tordlve




~ "% a 0321 és a 0326/2 hrsz alatti teriiletek belteriiletbe vondsa és fakotelkek
Kialakitasa céljdra torténé hasznositds eltt tisztazni kell az igénybevett kézettér
allapotat az épités felteteleit.

Epitési engedélykérelmek elbiralasanak szabalyai

4.§
Mm?*

(2) Azokon a terlleteken, ahol a terllet felhasznalasa, vagy az épités mindsége (6vezete)
a szabalyozasi terven jelbltek szerint megvaltozik, épités (és telekalakitds is) csak a
valtozasnak megfeleléen engedélyezhetd.

(3) Ez a korlatozas nem vonatkozik a meglévé épiiletek feltjitasara és bévités nélkili
korszerUsitésére, tovabba a korabbi eldirasok szerint engedélyezett és épilt épuletek
bovitésére. Az épitési dvezeti, dvezeti eldirdsoknak nem megfeleld épiletek abban az
esetben bévithetdk, ha:

a) nem allnak épitési korlatozas, vagy tifalom alatt,

b) vizszintes irdnyl bévitésik nem jar a hatalyos elirasok szerint megengedhetd
beépitettségnél esetleg mar nagyobb beépitettség fovabbi ndvelésével valamint
az épitési hatarvonalak atiépésével,

c) faggdleges iranyl bévitéstk nem néveli tovabb a hatalyos eldirasok szerint
megengedhetd épitménymagassagnal esetleg mar nagyobb épitmenymagasséagot,
tovabba a telekhataroktdl valé tavolsdg nem Kkorlatozza az épitménymagassag
novelesét, tovabbé az épitménymagassag ndvelése nem korlatozza a szomszédos
telkek épitési lehetdségeét,

. d) abdvitést a szomszedos épiiletektdl betartando tavolsagok nem korlatozzak.

(4) 4 térilve

(5) 445Gl

(6) 1Az 0j fejlesztési terlleteken a modositott Svezeti besorolasnak megfeleld
terllethasznalat csak a vizbazis védéovezeti besorolasanak a hatosagi hatarozattal
torténd modositasat kovetben, azaz a vizbazis kilsé veddovezetébé! viznyerd terilet

hatarabdl torténé kivonasat kdvetden kerlilhet sor.
(7) 1, 4 18rdlve

Telekalakitasi rendeikezések

5§

(1) Az Uj telkek legkisebb méreteit az dvezeti eléirasok szerint kell megallapitani.

(2) Az (j saroktelkek szélességi méretének legalabb 3 m-rel nagyobbnak kell lennie az
Gvezetben kialakithatd telkek eiéirt legkisebb szélességénél.

(3) A korabban kialakitott epitési telkek akkor is beépithetének mindstlnek, ha a méreteik
csak a kialakitasuk idején hatalyos eléirasoknak felelnek meg.

(4) 4 torolve

Kozteriiletek hasznalata

6.§

A kézteriiletek haszndlatat Peliérd Kozség Onkormanyzat Képvisel6testiletének 6/2001.
(Vil. 25.) szdmu rendelete szabalyozza.




A kozmiivesités mértéke, a kozmiivek elhelyezésének, lizemeltetésének rendje

7.§
(1 ) 4 torilve

(2) 'A kézmivek terlletigénnyel jaré létesitményeit, tovabba a mikedésik Aital

me kévet)elt védotertileteket a szabalyozasi terven jelélt terilleteken kell efhelyezni, '(mésodk
mondat térélve

4 t6rélve
3
(4) 1, 4 torélve

(5) 'A gazeloszto vezeték biztonsagi dvezetére a vonatkozo rendelkezések az iranyadok.

Az épitmények elhelyezése, kialakitasa

8.§
(1 ) 2, 4 torolve

(2) Pellérd torténetileg kialakult utcaiban (Ddzsa Gy. u. kastélyparkidl északra lévé
szakasza - Damjanich u. - Petdfi u.) Uj épliet épitése, illetve a meglévik atépitése esetén
az utcai homlokzatmagassagnal az illeszkedés szabdlyait be kell tartani
(homll_qlfzatmagasség meghatarozasat lasd: HESZ 16. § (2) bekezdés).

(3) crarve

(4) "Az épitett kérnyezet harmonikus kialakitasa érdekében
a.) 4 torolve
b.) utcafronti  kerites nem készllhet hulldmpaldbol, bontott ornamentikus
betonelemekb6i (pl. MAV kerités), fémlemez boritassal, (iveg hasznalataval, mas
egyéb kézségképbe nemilld anyagbdl, vagy technologiaval,
C.) 4 tordlve
(5) * Terepszint alatti épitmény barhol létesithets, de:

a.) ?; g_él‘pitési telken csak az épitési helyen belll emelkedhet ki a terepszintbél,
b tordlve

4 torGlve

c.)

d.)* terepszint alatti epitmenyek (pincék) kézteriletet, idegen telket, meglévé
f{giglngényeket hatastertletikkel nem veszélyeztethetik.

e.) rév

(6) Az epitesi helyen belll az épiletet ugy kell elhelyezni, hogy a felszini vizek

akadalytalan és erézibmentes lefolyasa, ugyanakkor a létrehozott épitmények

allékonysaga is biztositott legyen.

(7) 10 m-nél magasabb 6nallé hirkzlési épitmény, szerkezet a belterlleten és a

mezdgazdasagi kertterlileten nem telepithetd.

Az allattarto épliletek efthelyezésére, kialakitasara vonatkozé szabalyok
lakoteruleten

9. § 4 tordive

Jarmiivek elhelyezése
10 § 4 térilve

Tlzvédelem
11. § 4 tirblve




H. FEJEZET

A belteruleti hatar megallapitasa
12. §

(1) ¢ N f k?zseg belteriiletét nbveini a szabalyozasi terven jeldlt teriilettel lehet.
( 2) torélve

Telepiilésszerkezet, teriilet-felhasznalas
13. §

A szabalyozasi terv

a.) a kozség kozigazgatasi terlletét beépitésre szant, valamint beépitésre nem szant
terliletre, ezeken belll pedig kiilénbézé tertlet-felhasznalasi egységekre oszija fel,

b.)a beépitésre szant terlletbe tartozd teriilet-felhasznaldsi egységek teriileteit
kiildnbdzé épitési Gvezetekbe sorolja,

c.) a beépitésre nem szant terlletbe tartozd teriilet- fe!hasznaIaSI egysegek terlleteit
kildénb6zd Gvezetekbe sorolja,

d.) az épitési Ovezeteket, illetéleg Ovezeteket kdzteriiletekre és kézteriletnek nem
mindsuld teriiletekre osztja.

14. §

A kozség beepitésre szant terilletén a kdvetkez6 teriilet-felhasznalasi egységek vannak:

a.) lakoterilet (falusias lakoterilet),

b.) vegyes terllet (teleplléskdzpont vegyes terllet),

c.) gazdasagi terGlet (kereskedelmi, szolgaltatd ipari, valamint egyéb ipari gazdasagi
terdlet),

d.) kbidnleges terilet.

15. §

A kozség beépitésre nem szant teriletén a kovetkezd terilet-felhasznalasi egységek
vannak:

a.) kéziekedési, kdzmi elhelyezési, hirkbziési tertilet,

b.) zbldterllet,

c.) erddterilet,

d.}) mezbgazdasagi teriilet,

e.) vizgazdéalkodasi terllet.

A szabalyozasi terv terilletének beépitésre szant teriiletei
16. §

(1) * A terv az épitési hasznalat altalénos Jellege, valamint sajatos épitési hasznalat szerint
az alabbl teriifet-felhasznélasi egységeket kiilonbozteti meg.

(2) * A szabalyzatban hasznéft homlokzatmagassag meghatarozasa: az épitmények egyes
homlokzatfellifeteinek kiilbn-kiilon szamitott F/L értéke.

(3) A lakdteriileten és a telepﬁléskbzpont vegyes terlleten belll az alabbi kereskedelmi-
szolgaltato, vendéglato- és egyéb tzemi tevékenységi csoportok nem engede!yezhetok

- atelepllésképi szempontbdl zavaré latvanyd tevékenységek,




- 'a 3 jarm(/nap kiszolgald forgalomnal nagyobb (3,5 t 6nsalyd tehergépjarmil), 'kivéve
a célforgalom,

- a tevekenység jellegébdl eredéen nagy kiszolgald- és vendégforgalmat gerjesztd,
illetve a kbrnyezetében a forgalomndvekedéssel, vagy a szlikséges forgalomtechnikai
beavatkozasokkal a kérnyezet mindségét kedvezodtleniil befolyasold, zavard hatast
keltd tevékenységek,

- atertileten djonnan nem engedélyezhett:

» aruszallitas, fuvarozas, gép- és autdkdlcsdnzés telepei

autéfényezd mihely, autébonté miihely (telephely teriilet)

autdkereskedelem, autémosé (telephely tertilet)

mezdgazdasagi gépjavitd mihely (telephely teriilet)

akkumulator t6lté, javitd, Gjrafeldolgozd mihely (telephely teriilet)

gumiszereld, javitd mihely (telephely tertlet)

tlizels- es épitbanyag telep

kisgépkodicsénzdé iroda

jarmiidrzé telep

kézuti jarmiijavito, karbantartd, szervizel mihely (telephely terillet)

kozati jarmi villamosséagi szereld mihely (telephely teriilet)

asztalos mlhely (telephely teriilet)

fafeldolgozo, megmunkaldé mihely (telephely teriilet)

femmegmunkalas, fémfeldolgozas és feliiletkezelés miihely (telephely tertlet)

6nto (telephely terllet)

lakatos miihely, karosszéria lakatos (telephely teriilet)

kénnytipari termék feldolgozd, raktarozd mihely (telephely tertilet)

vegyipari termék keszitd, feldolgozé (telephely terilet)

mészégeté (telephely terllet)

kelmefestd, vegytisztité (telephely teriilet)

bognar, k&dar (telephely terllet) '

élelmiszer feldolgozd mihely (telephely teriilet)

raktarak, nagykereskedések, arulerakatok telepei

galvanizem telep

szennyviz- és hulladékkezelés, koztisztasagi szolgaltatd mihely (telephely tertilet)

kéfaragd, milkkbgyarté és betonelem eléregyarté mihely (telephely teriilet)

pék Uzem (telephely teriilet)

Falusias lakoteriilet (Lf)
17. §

(1) A terlleten az OTEK 14. § (1) és (2) bekezdésében megnevezett épitmények
helyezhet6k el (kiveve a HESZ 16. § (3) bekezdésében felsorolt tevekenységek
létesitmenyeit).

(2) A falusias lakoterilleten elhelyezhett gazdasagi célt szolgalé épiletekre - mezé- és

erdogazdasagi épitmeény, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd épilet, kézmiiipari

epitmény - vonatkozaé szabalyok:

a.) 'A gazdalkodasi célu éplilet - ha a telken lakdepdiet is van - nem |ehet nagyobb az
epitési telek méretének 15 %-anal. A lakotelek beépitettsége a gazdalkodas
épitmenyeivel egyiitt sem Iehet nagyobb az évezetekre vonatkozé mértéknél.

b.) 'Gazdalkodas céljara elsésorban a megiévd gazdasagi éplileteket kell felhasznalni.




(3) 'A meglévé gazdasagi éplilet felhasznalasakor

a.) allattarto epulet esetében a lakdépiilettel esetleg meglévé kézvetlen kapcsolatot meg
kell szOntetni,

b.) * @ gazdasagi éplilet telekhataron épliletrészén - falan, tizfalan - a telekhatarra nézé
nyilast, természetes, vagy mesterséges szellizé berendezést meg kell sziintetni,

(4) " * A gazdélkodas céljat szolgald épiilet a kbzségben kialakult oldalhataron allo

beépitésnek megfelelben oldalhatéron helyezheltd el.

(5) 'A telkek beépitésének hagyomanyai szerint a gazdalkodas céljat szolgald épllet a

gazdasagi udvar vegén keresztbeforditottan is elhelyezhetd, ez esetben is biztositani kell

a hatsokertbe valo bejarast.

(6) 'A kuldnbh&z6 épiileteket épitészeti egységben kell kialakitani,

(7) 'A kialakult épitési &vezetekben maximum két telek vonhato Sssze. Az Ujonnan

kialakulo lakoterlleten a telek legnagyobb szélessége 40 m.

(8) "Oldalhatéron all6 beépitési mod esetében az épiiletek az oldalhataron sorosan, az

utcai épitési vonaltol 5 m tavolsagban keresztszarnnyal is béviilhetnek,
(9) 1, 4 torélve

(10) " * A terillet-felhasznalasi egységen belill az épitési évezetekre vonatkozé

szabalyozasi terven feltiintetett elbirasok:

a) Lf-1 jelli épitési dvezet:

Lf-1 jelii épitési Svezet 3
(nagytelkes lakéteriilet) HESZ
A kialakithato legkisebb telekterilet méret 1200 m-
A kialakithaté telek legkisebb szélességi mérete 16 m
A beépitési mod oldalhatéron allo*
A megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,5 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30 %
A zbldfeliiet legkisebb mértéke 40 %
“oldalhataron allo épitési helfven belll fehef szabadon all6 T8

b) Lf-2 jell epitési dvezet:
Lf-2 jell épitési Gvezet i
(kbzéptelkes lakoteriilet) HESZ
A kialakithatd legkisebb telekteriilet méret K-720 m*
A Kialakithatd telek legkisebb szélességi mérete K-15 m
A beépitési mdd oldalhataron allé*
A megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,5 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30 %
A zdldfeliilet legkisebb mértéke 40 %
“oldalhataron alld épitést helyen bellil fehel szabadon allo is

c) Lf-3 jell épitési dvezet:
Lf-3 jell épitési Gvezet i
(kistelkes lakoteriilet) HESZ
A kialakithatd legkisebb telekteriilet méret K -600 m*
A kialakithatd telek legkisebb szélességi mérete K-15 m
A beépitési mod oldalhataron allé
A megengedett legnagyobb épitménymagasség 4.5 m
A beépitetiség megengedett legnagyobb mértéke K-30 - %
A zBidfellilet legkisebb mértéke K-40 %




(11) " A tetéformat, a tetd hajlasszogét, a tetéfedés anyagat, az épllet tdmegformalasat a
kbrnyezethez illeszkedve kell kialakitani, illetve megvélasztani, ¢ masedik mondat tdrsive)

(1 2) 1, 4 torélve

(13) 'Az Uj lakétertileteken az el8kert szelessége minimum 5 m, kivétel az Aranyosgadany
fele vezetd ut D-ii oldala, ahol az elékert szélessége minimum 10 m.

(14) 'Az épitési telekre megengedett legnagyobb szintterllet mutatd 0,5.

Telepuléskozpont vegyes teriilete (Vi)
18. §

(1) A terlleten az OTEK 16. §-aban megnevezett épitmenyek helyezheték el kivéve a
HESZ 16. § (3) bekezdésében felsorolt tevékenységek létesitményeit.

(2) E terlletfelhasznalasi egységbe (terlietbe) a kdzségkdzpont terlilete tartozik.

(3) * A teriilet-felhasznélasi eqységen belill az épitési Svezetekre vonatkozo szabalyozéasi
ferven feltiintetett elirasok:

Vt jelii épitési ovezet HESZ

A kialakithaté legkisebb telekteriilet méret 450 m?
A kialakithaté telek legkisebb szélességi mérete 15 m
A beépitési mod oldalhataron ali6,

zartsoru

A megengedett legnagyobb épitménymagassag 7.5 m
A beepitettség megengedett legnagyobb mértéke 60> %
A zbéldfelllet legkisebb mértéke 20 %

* kivéve oktatdsi létesitmények (25%)

(4) Az bvezetben raktarak, garazsok az utcara kdzvetlenil nem nyithatok.

(5) Az dvezetben az éplletek utcai homlokzatan loggiak nem létesithetdk, utcai keritések
kapuzatai csak zart hatasi kialakitasban készilhetnek. A homlokzatképzés soran a
hagyomanyoktol idegen anyagok (kerémia, szines tveg, fém, pala, stb.) alkalmazésa
kerilendé.

(6) 'bekezdés torolve

(7) Az épitesi telekre megengedett legnagyobb szintterilet mutato 0,8.

Kereskedelmi, szolgaltato, gazdasagi teriilet (Gksz)
10. §

(1) A terlileten az OTEK 19, §-aban megnevezett épitmények helyezheték el.
(2) 4 torolve :

(3) * * A fteriilet-felhasznalasi egységen belil az épitési Gvezetekre vonatkozd —
szabalyozasi terven feltiintetett — elGirasok:




a) Gksz-1 jel{i épitési ovezet:*

Gksz-1 jelii épitési 6vezet HESZ
A kialakithato legkisebb telekteriilet méret 500 m’
A kialakithaté telek legkisebb szélességi mérete 18 m
A beépitési méd oldalhataron allé6*
A megengedett legkisebb/legnagyobb 75 m
épitménymagassag '
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 50 %
A zoldfelllet legkisebb mértéke 20 %o
* oldalhataron &ll6 épitési helyen beliil iehet szabadon allé is

b) Gksz-2 jelii épitési 6vezet:*
Gksz-2 jelli épitési dvezet HESZ
A kialakithato legkisebb telekteriilet méret 2000 m"
A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete 20 m
A beepitési mod oldalhataron allo *
A megengedett legkisebb/legnagyobb 12.0 m
épitménymagassag ’
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 50 %
A zdldfelllet legkisebb mértéke 20 %

*oldalhataron allo épitési helyen beliil lehet szabadon all6 is
4 térolve
(4)

5) Az épitési telekre megengedett legnagyobb szintterllet mutato 0,8.
4Gazdasé\gi jellegii teriilet-felhasznalasi egység, egyéb ipari teriilet (Gip)
20.§

(1) A terlletbe az OTEK 20. § (4) és (5) bekezdesében megnevezett, valamint
mezbgazdasagi celu épitmények helyezhetdk el.
(2)4t6réive

(3) * A terillet-felhasznélasi egységen beliil az épitési Ovezetekre vonatkozo -
szabalyozasi terven feltiintetett — elGirdsok:

a) Gip-1 jell épitési dvezet:

Gip-1 jelii épitési dvezet HESZ

A kialakithatd legkisebb telekteriilet méret 500 m?
A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete 18 m
A beépitési mod oldalhataron allo*

A megengedett legnagyobb épitménymagassag * 7.5 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke * 50 %
A zdldfeliilet legkisebb mértéke 25 %
* oldathataron allé épitési helyen belill lehet szabadonalld is
** 1torolve




b) Gip-2 jelli épitési dvezet: *

Gip-2 jel(i épitési Svezet HESZ

A kialakithatd legkisebb telekterlilet méret 2000 m’
A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete 20 m
A beépitési méd oldalhataron allé*

A megengedett legkisebb/legnagyobb 90 m
epitménymagassag '

A beepitettség megengedett legnagyobb mértéke 50 %
A zdldfellilet legkisebb mértéke 25 %

* oldalhataron allé épitési helyen beliil lehet szabadonalloé is

( 4) 4 tordive
(5) * A beépitést megel6z6, a tehervisel6 altalaj helyzetét valamint az épités-hidrologiai
viszonyokat tisztazo vizsgalat sziikséges.

(6) Az épitési telekre megengedett legnagyobb szintteriilet mutaté 0,8.
(7) * Az épitési vezetben a kérnyezetre jelent6s hatast nem gyakorld gazdasagi
fevékenységi célt épliletek helyezhetbk el.

Kiitonleges teriiletek (K)
21. §
(1) A kulénleges terliletbe azok a ferlletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezends
epitmények kilénlegessége miatt helyhez kotottek, jelentds hatast gyakorolnak a
kornyezetikre, vagy a kGrnyezetilk megengedett kilsé hatasaitdl is védelmet igényelinek

és mas beépitésre szant terlilet-felhasznalasu teriifetektdi eltérnek.

(2) * A teriilet-felhasznalasi egysegen belil az épitési Svezetekre vonatkozd -
szabalyozasi terven feltiintetett — eléirasok:

a) K-1 jelli épitési dvezet
b) K-2 jelU épitési dvezet

(3)°

a) 'K-1 jelt épitési dvezet:

K-1 jel(i epitési dvezet j

TEMETO, KALVARIA HESZ

A kialakithat6 legkisebb telekteriilet méret nincs m-
A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete kikbtés m
A beépitési méd szabadonailo

A megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,0% m
Technolégiai szemponibd! — haranglab, harangtorony 90
lzemeltetéséhez — szilkséges épitmények magassaga® '

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 10 %
A zéldfelllet legkisebb mértéke 40 %
torolve




b) 'K-2 jelli épitési vezet:

K-2 jel épitési ovezet .
SPORTTERULET HESZ

A kialakithatd legkisebb telekterllet méret nincs m-
A kialakithatd telek legkisebb szélességi mérete kikdtés m
A beépitési méd szabadonalld

A megengedett l[egnagyobb épitménymagassag * 45 m
A beépiteitség megengedett legnagyobb mértéke 10 %
A zdldfelllet legkisebb mértéke 40 %

(4) "Az épitési telekre megengedett legnagyobb szintter{llet mutaté 0,2.

A szabalyozasi terv teriiletének beépitésre nem szant teriiletei
Kozlekedési, kbzmii elhelyezési, hirkozlési teriilet (KO)

22. §

(1) E terilet-felhasznalasi egység (teriilet) az OTEK 26. § (1) és (3) bekezdésben leirt
célra szolgal.

(2) * Az e terilletbe tartozé kizteriiletek telekhatérait szabalyozasi szélességét a
szabalyozasi terv jeldli.

(3) A kbzutak épitési teriiletének legkisebb szélességét - ahol a szabalyozasi terv masként
nem jeldli - az OTEK 26. § (2) bekezdés szerint kell biztositani.

(4) A kbzseg kozuti atkelési szakaszai, valamint lakoutjai - mivel kozlekedési és kdzmii
letesitmenyek a meglevl szélességek mellett elhelyezheték - a jelenlegi szabalyozasi
szélessegukben megmaradnak.

(5) 4 térdlve

(6) Kozut terlletét - szélességben, vagy hosszisagban - (temezve kialakitani nem
szabad.

4 tordlve
(8) 4 1orolve

(9) * A kiilteriileti kézlekedési tertiletek lehatarolését és évezeti tagolédasat az SZ-2 jelii
(kiiftertileti szabalyozasi) terviap tinteti fel: A kézati halozat elemeinek felsoroldsa:

Jelenlegi Tavlati Szabalyozasi szélesség
M 60-as autépélya M1 - K.l.B. 60,00 m
I rend( f6at M2 - K.IILB. 40,00 m
Gyf{jtéutak: M3 K.V.C. kialakult — 30 m
' M4 B.V.c.C. kialakult
M5 KV.C. - KVI.C. - K.VI. C. Kialakuit—30 m
Kiszolgalo at M6 K.VILC. kialakult - 12 m

Zoldteriilet (Z)
23. 8§
(1)* E teriilet-felhasznélgsi egységbe (teriletbe) az allanddan névényzettel fedett
koztertiletek tarfoznak. _
(2} A tertleten legfeljebb 4,5 m épitménymagassagll épitmények helyezhetsk el.
(3) A kbzparkokat ktilon kertépitészeti terv alapjan kell kialakitani és fenntartani.




(4) A kézparkokban az OTEK 27. § (4) és (5) bekezdése szerint helyezhetd el épitmény.
{5) A meglévd es Gjonnan létesitendd zoldterliletek és felilletek folyamatos fenntartasarol
esetenkénti felujitasardl gondoskodni kell.

(6) A szabalyozési tervben jel6lt, jelenleg méas rendeltetés(i terileteken az eredeti
rendeltetés megsziintetése utan az eléfasitast el kell végezni.

Erdoteriilet (E)
24. §

(1) E fterliet-felhasznalasi egységbe (terliletbe) a védelmi (Ev) és gazdasagi (Eg)
rendeltetést erddk, illetleg az ilyen célra kijelslt teriiletek tartoznak, azok besorolasat a

mindenkor ervényes erdégazdalkodasi Gzemterv tartalmazza.
(2) 4 torolve

(3) 4 torolve

(4) A kbézhasznalatra szant védoderdd terlleteit erdészeti eszkdzokkel min. 60 %-os
boritottsaggal kell belltetni, t6bb szinten kialakitani. E teriileteken létesitmények nem

helyezhetdk el.
5 4 tordlve

( 6 ) 4 tordlve

(7) * Epitési fehetdségek gazdasagi rendeltetést (Eg) erdéteriileten.
A teriileten az erd6 rendelietésének megfeleld gazdasagi, szolgalati és vadgazdalkodasi
epitmények elhelyezheték miivelési agbol térténd kivonassal.
a) Eplifet kialakitédsanak feltételei:

aa) az éplilet foldszintes legyen

ab) legnagyobb épitménymagassag 4,5 m
b) A technologiai szempontbo! sziikséges épitmények (kilatdtorony, magasles) esetén a
legnagyobb épitménymagassag mértéke 10 m lehet.

Vizgazdalkodasi teriilet {V)
25. §

(1) * E teriilet-felhasznalasi egységbe az OTEK 30. § (1) bekezdése szerinti teriiletek
valamint a vizmii tertiletek tarfoznak, ahol az OTEK 30. § (2) bekezdése szerint lehet

épitményeket elhelyezni.
2 4 tordlve

(3) 1, 4 torélve
(4) 'A hatélyban lévé és tervezett vizbazis védéterileteit, védésvezeteinek hatarvonalat a
szabalyozasi terv tunteti fel.

Mezégazdasagi teriilet (M)
26.§

(1) Etg(gjlet—fefhasznélési egység (terllet) az OTEK 29. §-a szerinti célt szolgalja.
20 téroive ‘

3 1, 4 térélve
4 torolve

(5) 4 torolve -




(6) A mezQgazdasagi terlllet a kévetkez6 dvezetekre tagolddik:

a) altalanos (nem beépithets) Ma-0
b) altalanos (szantd) M3a-1
c) kertdvezet Mk

(7) Az elGirasok szerint maximalisan beépitett foldrészlet tovabb nem oszthaté.

(8) * A teleplilés mezégazdasagi teriiletei - épitési szempontbdl - Ma jelii - altalanos és
nem beépitheté mezbgazdasagi teriiletek. A névénytermesztés és az allattenyésztés,
tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei, valamint az
ezekhez tartozo lakas helyezheték el

(9) * Ma-1 jelt, &ltatanos mezbgazdasagi teriilet, telekalakitasi és épitési elbirésai:

Beépitési mod SZ

Minimalis telekméret 50 000 m’

Minimalis szélesség 100 m
Beépithetéség 3 %, Iakoépiilet max 1,5 %
Minimalis zbldfeliilet 90 %

Maximalis épitménymagassaqg 4.5m

a)

b)
c)

Az épltménymagassag mertéke a technoldgiai szempontbél sziikséges
epitmények (kémény, silé) esetében legfeliebb 10 m lehet.

Epiilet a difléut tengelyété! minimum 10,00 m-re helyezheté el.

A mezbgazdasagi terilleten t6bb 0nallo telekbdl birtoktest/birtokkézpont

alakithat6 ki az OTEK 29.§ 5.-7. bekezdése szerint.

ca) A birfokkbzpontban/kiegészité kbdzpontban, laké funkcid esetében
legfeljebb 5,6 m, gazdasagi funkcié esetében legfeljebb 7,5 m
epitménymagassagu éplifefek létesitheték. Az épitménymagasség
mértéke a technologiai szempontbd! sziikséges ep:tmenyek
(kémeny, silo) esetében legfeljebb 10 m lehet.

cb) A birtokkGzponton beliil egy-egy épiilt maximalis alapteriilete nem
haladhatia meg a 600 m2-t.

d) Az Ma-0 jell Gvezetben épitmény nem helyezheté el.”

(10) * A kertes mez6gazdasagi terilet a szabalyozasi terven Mk jellel megjeléit
mezbgazdasagi rendeltetesii teriilet. Az Gvezet a szabalyozasi terv &ftal jeléit
tertileteken kivil nem névelhet6. Az dvezetbe a volt zartkertek és zértkert jellegii
kertteriiletek tartoznak.

(11)"*
Mk jeld, kertes mez6gazdasagi terilet, telekalakitasi és épitési elbirésai:

Beepitesi mod S7

Minimalis telekméret 1200 m° |
Minimalis szélesség 18 m
Beépitheléség 3 %

Minimalis zoldfeliilet 90 %

Maximalis épitménymagassag 40m




a) Az Ovezetben a csaladi szilkséglet mértékét meghaladd, allatfartédsra szolgald
epitmény illetve lakoépiilet nem épitheté.

b) Az elSkert mélysége a diilutak tengelyétd! miniméalisan 5,00m.
c) A telken garazs nem létesithets.
d) A gazdasagi épiilet elGirasai:

da) A mezbgazdasagi éplilet foldszintes, legfeljebb 3,5 m-es
epitmenymagassagu és 6,5 m gerincmagassagu lehet. Az épiilet tetétere
beépithetd.

db) Az épiilet 40-45°-0s hajlésszégii szimmetrikus nyeregtetével kell lefedni, a
hejazat égetett agyag cserépfedés, pikkelyes jelleget adé bitumenes zsindely
fehet. Hullampala, fémlemez fedés nem alkalmazhato.

dc) Az épliletek csak természetes épit6anyagokbd! épithetk (ké, tégla, valyog,
fa). A homlokzatképzésnél keramiaburkolat, drétiiveg, miianyag,
hullamlemez, mipala nem atkalmazhaté.

e) Pince, tamfal:

ea) Pince az éplilette! szerves egységben, abbdl nyiléan, az épiilet mégétt, a
domb fel6l oldalon vagy attél kiilénalidan helyezheté el. A pincének egész
ferjedelmevel a rendezett terepszint alatt kell lennie.

“eb ) A pince épitesi helyen belil helyezhets el, kbzterillet vagy idegen telek al4
nem nyufhat, illetve azt max. 1m-re kézelitheti meg.

ec) A meglevé vagy a miiveléshol, beépitéshél adodo magassagkiilonbségeket
termeszetes foldmiivekkel (rézsiikkel), tamfalakkal kell kialakitani. A rézsiik
biologiai eszkbzbkkel t6rtend védelme kitelez. A tamfal magasséga az 1,5
m-t he haladhatfa meg.

) fll. FEJEZET
Epitészeti értékek védeime

Miiemlékek védelme
27.§

(1) Miemlekek védelmére vonatkoz6 eldirasok

a.) A telepllés orszagos miemléki védelem alatt allo épiiletét a 2. szamG melléklet
. tartalmazza.

b.) A melléklet szerint védett ingatlanokat, a védett épileteket és azok mulemiéki

kdrnyezetét a szabalyozasi terv tliinteti fel.
1.4 t6rolve

c.) =
d) 1,4 tordlve

Helyi épitészeti értékek védelme
28. §

Pellérd Kézség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a 6/2004. (VII. 15.) szamon rendeletet
alkotott a ,Pellerd Kozségben talalhatdé helyi épitészeti értékek fenntartasardl,
helyreéllitasarodl és hasznositasardl.”




Helyi védelem alatt all6 zéldfeliilet
29.§

'A Brazay kastély park” kdzparkjanak egyittese (a rekonstrukciét az Uj funkcidhoz
igazodoan kell elvégezni).

Régészeti lelhelyek védelme
30.§

(1) "A teleplilés telies kozigazgatasi teriiletén a nyilvantartott régészeti leléhelyek esetében
alkalmazni kell a kulturdlis Orokseg védelmérél szdlo térvényt, mivel ezek a térvény

erejénél fogva ex lege védettek. (j.sz. hiv. torolve)
2 1, 4 t6rolve

3 4 torélve
( 4) 4 torolve

4 torélve
6 4 toréive
7 4 torolve
(8) 4 torolve
(9) 4 torlve

(10) A telepllés nyilvantartott régészeti lelGhelyeit és régészeti érdekl terlleteit a 3. sz
melleklet tartalmazza.

IV. FEJEZET
Kornyezet- és természetvédelmi szabalyok

Hatalya kiterjed a fold és a viz védelmére, a levegd tisztantartdsara, az élévilag-, taj- és
természet vedelmére, a telepllési kdrnyezet megdvasara, zaj- és rezgések elleni
vedelemre, valamint a hulladékkezelésre.

31. §

(1 *

1. 'A beruhdzésok nem okozhatnak olyan hatasokat, meiyek a kdrnyezd teriletek
tervezett hasznalati modjat lehetetienné teszik. '(j.sz. hiv. torélve)

2. 'Ujabb teriiletek belteriiletbe vonasa, a terméféldén térténd beruhazasok a kérnyezé
teriileteken a talajvédd gazdalkodas feitételeit nem ronthatjak, nem csékkenthetik a

meglévé talajvédelmi Iétesitmények mikédSképességét. '(i.sz. hiv. torolve) ¢ (Mesodik
mondat tordive)

1, 4 torolve
3.
4 4 tordlve

o

A csapadékviz elvezetésérél vagy a szennyezetlen vizek elszikkasztasarél minden
telek tulajdonosanak, hasznélojanak gondoskodnia kell, 4 {masodik mondat térsive)

6. A parti savok, vizjarta teriiletek, valamint a fakadé vizek altal veszélyeztetett terliletek
hasznalatarél és hasznositasarél sz6l6 vizigyi koveteiményeket be kell tartani. '(j.sz.
hiv. torolve)* oroive

1, 4 tordlve _

'"Tilos a kérnyezeti levegé olyan mértéki terhelése, amely légszennyezést vagy
hatarérteken felllli legszennyezettséget okoz, valamint a kérnyezeti levegd biizzel vald
terhelése. '(j.sz. hiv. tdrolve)

® ~




9.

1, 4 térolve

1, 4 tordlve
10. ~ v

(2) Kérnyezetterhelési hatarértékek:

1.

Az U létesitmeny kialakitdsandl, a meglévd, illetve U technoldgidk lzemeltetésénél
teljesiteni kell a kérnyezeti levegbtisztasagi kovetelmenyeket es a levegdtisztasag-
védelmi eléirasokat, valamint hatarértékeket. '(j.sz. hiv. torolve)

'Elévizbe és a koézcsatorna-haldzatba bocsatott szennyviz vagy folyékony hulladék
eseten a szennyezoanyag -tartalomra vonatkozé hatarertékeket, kiiszdbériékeket be
kell tartani. '(j.sz. hiv. térolve)

'Zajt kibocsatd berendezés, telephely, tevékenység Ggy Iétesithetd, illetve
lzemeltethetd, hogy zajkrbocsatasa nem haladhatia meg az eléirt zajterhele3|
hatarerteketazajto! védend® teriileteken. '(j.sz. hiv. tdrolve)

'Meglévs koézlekedési Gtvonalak mellett, Uj telekalakitasti és tervezés(l, vagy
megvallozott Ovezeti besorolasi tertleteken, megfelelé beépitési tavolsag
meghatarozasaval, az éplletek védett homlokzatainak megfelelé tajolassal, illetve
muszakl intezkedesekkel kell biztositani az eldirt zajterhelési hatarértékek teljesilését.
'(j.8z. hiv. t8rdive)

"Uj ut létesitésének, a forgalmi viszonyok lényeges és tartds megvaltozasat
eredményezd felljitas, korszerlsités tervezésekor a zajterhelési hatarértékeket
ervényesiteni kell. Ennek érdekében a hosszll tavra tervezett forgalom figyelembe
vetelével zajcsokkento ietesitmények, berendezések aikalmazasat kell sziikseg
esetén eldirni. '(j.sz. hiv. trolve)

‘Eplletek zajtdl védends helyiségeiben az épllet rendeltetésszer(i hasznalatat
biztositd kilénb6z6 technikai berendezésektl és az épileten belsli vagy azzal
szomszedos épiletben folytatott tevekenységhd! eredd egylttes zaj nem haladhatja
meg az eldirt hatarértékeket. (j.sz. hiv. torolve)

(3) Speciélis eljarasi szabalyok: e

Novénytelepitési eldirasok
32. §

(1) * A legkisebb ltetési (telepitési) tavolsag az ingatlan hataratdl akkor, ha az liftetvény
gondozasat sajat ingatlanon végzik:

a) Az ingatlan déli és nyugati hataratol:
aa) sz016, valamint 3 m-nél magasabbra nem névé gyiiméics- és egyéb bokor
(él6s6vény) esetében 0,6 m,
ab) 3 m-nél magasabbra nem névé gyiimélcs- és eqyéb fa esetében 1,0 m,
ac) 3 m-nél magasabbra n6vs gyimélcs- és eqyéb fa valamint gyumolcs €5 egyéb
bokor (6l6sévény) esetében 4,0 m,

b) Az ingatlan északi és keleti hataratol:
ba) 1 m-nél magasabbra nem névé gyiimélcs-és egyéb bokor (616s6vény),
gytimélcsfa iskolai nevelés alatt all6 nGvény esetében 0,8 m,
bb) 2 m-nél magasabbra nem névé bokor (616s6vény) esetében 1,2 m,
bc) 3 meternél magasabbra nem névé gyiiméics-és egyéb fa esetében 3,0 méter
bd) 3 métemel magasabbra névé gyiiméics-és egyéb fa valamint gyiiméics és
egyéb bokor (él6sGvény) esetében 5,0 méter.




(2) A legkisebb (ltetesi (telepitési) tavolsag az ingatian hataratd! akkor, ha az iiltetvény
gondozasat sajat tulajdonu kiiltertleti aftalanos mezégazdasagi teriileten végzik:

a) 1 meternél magasabbra nem n6vé bokor (6/6sévény) esetében 0,8 méter,

b) 2 meternél magasabbra nem névé bokor (éi6s6vény) esetében 1,2 méter,

¢c) 2 meéternél magasabbra névé bokor (6l6s6vény) esetében 2,0 méter,

d) fa esetében 8,0 méter.

(3) Kozuton és kozteriileten az épitési terlilet hatérai és a névények kbzétt az (1) és (2)
bekezdes rendelkezesétl! eltérGen legalabb a kévetkezé iiltetési (telepitési) tavolsagokat
kell betartani:
a) minden gyiiméics- és eqyéb 3 m-nél magasabbra nem névé fa, valamint bokor
esetében legalabb 1,5 m,
b) a 3 meternél magasabbra ndvé gyiimélcs- és egyéb fa esetében legaldbb 2,5 m
favolsagra szabad Ultetni (telepiteni).
(4) A fak, bokrok, sévények adgai a szomszédos telkekre nem nyilhatnak &t.
(6) A kidzutak epitési teriileten fasorokat kell telepiteni, ahol a rendezett telepiiléskép
erdekében egyseéges fasorok kialakitasara kell t6rekedni. A fasorok helyét a k6zmiivek és
az utburkolatok tervezésekor biztositani kell.
(6) Beliltetesi kitelezettséget haromszintii ndvényalloménnyal kell kialakitani. A névényzet
kialakitasat (fafajok, cserjék stb.) szaktervezs bevonasaval kell megtervezni.
(7) Az invazios, tajidegen fajok és az allergén fajok betelepitését meg kell akadalyozni. A
meglévé egyedek fokozatos levaltasardl gondoskodni kell.
(8) Az 4jf jarm{i-varakozdhelyeket az OTEK 42. § (7) bekezdése szerint fasitani kell.
(9) A felepiilésen liltetésre javasolf és nem javasolt fafajok felsoroldsat a 2. szamu
fliggelék fartalmazza.

V. FEJEZET

Egyes sajatos jogintézmények kdvetelményrendszere
33. 8§

(1} A rendezési tervben foglalt feladatok megvaldsitasa érdekében - azok aktualitisa
esetén - az Etv. 17. §-daban foglalt sajatos jogintézmények miikddtethetdk jelen
szabalyozasi terv keretén belll.

(2) Jelen rendelettel egyidejlleg az 6nkormanyzat az (1) bekezdésben hivatkozott Etv.
17. §-ban foglalt jogintézményeken felil az alabbi sajatos jogintézményekkel &l:

1, 4 t6rilve

a.)
b.) 'Elévasarlasi jogi kovetelmények:

ba.) 'Elévasariasi jog illeti meg az onkormanyzatot a koévetkezd terlleteken
ethelyezkedé ingatlanok esetében:
- Mtorolve
- az Aranyosgadanyi ut északi oldalan tartalék intézményként kijeldlt teriilet,
- atervezett (j lakdteriletek terlilete.
- 'torélve
bb.) 'Az el6vasarlasi jogot az ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyezni.




bc.)

'Ezen ingatlanokon az elévasarlasi jog gyakorlasa elétt is csak olyan épitési
munkak, valamint telekalakitas végezhetd, mint amilyen a szabalyozasi tervnek
megfelel, tovabba amit az Etv. 22. §-a tartalmaz.

c.) "*Helyi kbzat céljara torténé lejegyzés:

a tervezett kiszolgalo és lakd valamint kerékpar utak |étesitésére kijeldlt teriiletsavok.

d.) 'Telepiilésrendezési kdtelezések:

da.)

db.)

dc.)

dd.)

Az ¢épiteslgyi hatdsag a telepliléskép védelme érdekében kbtelezheti az

ingatianok tulajdonosait:

- a legalabb 90 %-ban beepitett telektdmbokben lévé beépitetlen, elhanyagolt
épitési tefkek beépitésére, valamint befejezetlen épitkezések befejezésére,

- a tobb egyseghél allo épitmények homlokzatainak, kirakatszekrényeinek,
feliratainak,  reklamberendezéseinek  Gsszehangolt  épitészeti-miiszaki
tervezésére és kivitelezésére,

- arossz miszaki éifapotban lévS, a varosképet ez altal rontd épitmények kiilsé
helyreallitdsara és szinezésére,

- az egyseges utcakép biztositasa, a telek varosképileg megfelelo allapotanak
meglrzése, vagy a kézteriilet és a szomszédos ingatlancknak - a telken
folytatott tevekenység miatt - szlikségessé valo védelme céljabdl a telek
bekeritésére,

- a kertészeti munkak (tervezés, kivitelezés) elvégzésére,

- a kozegészséglgyi (fertbzés-, allergia- stb.) veszélyforrast jelenté elhanyagolt
telkek azonnali rendbetételére,

- a telkek kozterlietrl lathato részén 1évé szemét-, hulladék-, térmelékkupacok
15 napon belllli eltavolitasara.

Az épitésigyi hatosag az épitési vagy telekalakitasi engedélyek megadaséanak

feltételekent elirhatja az épitési munkaval érintett ingatianon mar meglévé olyan

épitmények vagy epitményrészek kartalanitas nélklli lebontasat, amelyek nem
felelnek meg a hatélyos épitéstigyi jogszabalyok eléirasainak, fiiggetientl attol,
hogy korabban épitési engedéllyel vagy épitési engedély nélkiil &épliltek-e.

Az 1 évnél hosszabb hataridével elrendelt kitelezettségeket be kell jegyeztetni

az ingatlan-nyilvantartasba.

Belltetési kotelezettség: koézérdekli kornyezetalakitas cefjabol a terv a

szabalyozasi terven jeldlt helyeken és terlleteken (fasorok a kdzUt menti

tertleteken, védberddé savok a G jelli Gvezetekben, a vizfolyasok menti
tertileteken) fasitast irhat el6.




o

VI. FEJEZET

Zardé rendelkezés
34. §

(1) E rendelet és a hozza tartozé szabalyozasi terv 2005. jUnius 1-én lép hatalyba.
Rendelkezéseit a hatalybalépést kdvetben keletkezett Gigyekben kell alkalmazni

(2) A rendelet hatalybalépésével egyidejlileg hatdlyukat vesziik Pellérd Kdzség
Onkormanyzat Képviselétestiletének 7/1999. (VIII. 30.) és a modositott 11/2003. (XI. 21.)

onkormanyzati rendeletei.
(3) 'Az ' mddositasok és a hozza tartozo szabalyozasi terv a kihirdetés napjan 1ép
hatalyba. Rendelkezéseit a hatalybalépést kovetden keletkezett ligyekben kell alkalmazni.

(4) A *moddositas a kihirdetés napjén Iép hatalyba. Rendelkezéseit a folyamatban 1évé
Ugyekben kell alkalmazni.

(5) > A *® mbdositds a kihirdetés napjan Iép hatalyba, rendelkezéseit azonban a
folyamatban lev6 (gyekben is alkalmazni kell,

(6) * A * médositas és a hozza tartozé szabalyozasi térvlap 2017. junius 2-an lép hatalyba,
rendelkezéseit a folyamatban lévé figyekben is atkalmazni kell.

Metzing Jozsef sk Pergerne dr. Szab¢ Piroska sk
polgarmester kériegyzé

Zaradék:

A '-el jeldlt médositasokat Pellérd Kozség Onkormanyzat KépviselStestiilete a 2008,
szeptember 25-én megtartott Ulésén a 10/2008./X.1./ rendeletével fogadta el.
Kihirdetve: 2008. oktéber 1.

A ? -vel jelslt modositasokat Pellérd Kézség Onkormanyzat Képviselétestilete a 2009,
marcius 26-an megtartott Ulésén a 4/2009./111.27./ rendeletével fogadta el.
Kihirdetve: 2009. marcius 27.

A ° —al jelélt modositast Pellérd Koézség Onkormanyzat Képviselé-testillete a 2013. aprilis
25-én megtariott Ulesén 6/2013. (V.30.) rendeletével modositotta.
Kihirdetve: 2013. majus 30.

A *-el jeldlt médositast Pellérd Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiilete a 2017. majus
18-an megtartott tlésén  8/2017. (VI.2.) rendeletével modositotta.
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