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PELLERD
TELEPULESRENDEZESI TERV
MODOSITAS LEIRASA

I. ELOZMENYEK

Pellérd polgarmestere az Onkormanyzathoz érkezett valtoztatasi szandékokkal kapcsolatban
— a képviselétestilettel tortént elfogadast kovetéen — a 314/2012. Kormany rendelet 328. (4)-
(6) bekezdése, illetve az allami féépitész elézetes Aallasfoglaldsa alapjan egyszer(sitett
eljaras keretében modositani kivanja hatalyos rendezési eszkozét.

Jelen médositds célja: a gazdasdg élénkitésével kapcsolatos palyadzatban lehetéséget
biztositd fejlesztések kihasznalasa, Uj funkciok létesitése, a terllet-felhasznalasi hatarok
pontositasa valamint a HESZ megvaltozott jogszabalyi kdrnyezet szerinti feltilvizsgélata.

Pellérd teleptilés hatélyos telepulésrendezési eszkozei:

- 41/2013. (IV.25.) O©nkorméanyzati hatarozat a telepulés Szerkezeti tervének
jovahagyasaral,

- 7/2005. (V.30.) oOnkormanyzati rendelet a Helyi Epitési Szabalyzatanak és
Szabalyozasi tervének megallapitasardl.

Az Uj fejlesztési szandékok tervi megfogalmazasaként a kovetkezd terileteken modosul az
érvényben 1évé telepulésrendezési terv:
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A RENDEZES ALA VONT TERULETEK— A MODOSITASOK LEIRASA, CELJA, VARHATO HATASAI

MODOSITASI SZANDEK

A telephelyfejlesztések elbkészitését célzd palyazati kiirds, konkrét terllet-felhaszndldshoz — ipari
gazdasdgi terilet-felhasznalashoz — kot a palyazatban résztvevd teriletek korét. A modositas célja az
érintett terlletek atsorolasa a palyazat ,érvényesitéséhez.

MODOSITAS LEIRASA

A Keletei-iparterilet énkormanyzati tulajdonu teriletének besoroldsa Gksz-2-rél Gip-2-re modosul. Az
j épitési dvezetre vonatkozé paraméterek a HESZ mellékletében rogzitésre keriltek.

CEL - VARHATO HATAS
Cél a fejlesztést tamogat6 — Gip-2 — terllet-felnasznélds biztositdsa. Az épitési dvezet mddositas — a

HESZ-ben az dvezetben elhelyezhetd funkcick korldtozésa okén - a kornyezeti elemekre nincs
hatéassal.

Az épitési dvezet médositas soran, Uj beépitésre szant terilet kijelolése nem torténik, - az Etv. 7. § (7)
bekezdés b) pontjanak értelmében- a bioldgiai aktivitas érték szinten tartasa érdekében uj zéldfelilete
kijelélése nem sziikséges.

A MODOSITASSAL ERINTETT TOMB TERULET

Eszakon 574 hrsz-U kdz(t, (tervezett kdzpark)
keleten, délen 5816 sz. ut, nyugaton 0258/45
hrszu tervezett kdzterilet, hatarolja tervezési

teriletet.
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A RENDEZES ALA VONT TERULETEK— A MODOSITASOK LEIRASA, CELJA, VARHATO HATASAI

MODOSITASI SZANDEK

A lakétdmbdn bellili kdzterllet alakitas felllvizsgalata, a tervezett Ut szabalyozas térlése.

MODOSITAS LEIRASA

Az érintett tombben a hatélyos terv a Dedk Ferenc utca (205/1 hrsz.) nyugati, Szabadség utcara torténd
kikbtését tervezi. A lakotdmb beéplilése soran, a kozterilet alakitast az énkormanyzat nem tudta

érvényesiteni, és a tovabbiakban a témbot feltdrd ut északi &atkotésének megvaldsitasaval ezt
szikségtelennek tartja. Ezért a lakdingatlanokat korlatozé kézterilet-szabalyozas térlésre kerdl.

CEL - VARHATO HATAS

Cél a lakdingatlanokat korlatoz6 kézterllet-szabdlyozas torlése. A tervezett Ut terllet térlése
kbzlekedésre, kérnyezeti elemekre nincs hatassal.

Az kozteriilet torlése sordn, Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése torténik, - az Etv. 7. § (7) bekezdés b)
2 pontjdnak értelmében- a biologiai aktivitds érték szinten tartdsa érdekében uj zoldfelllete kijel6lése
szilkséges.

A MODOSITASSAL ERINTETT TOMB TERULET

Az Iskola, Kossuth Lajos, Ady Endre, Mdra Ferenc
és Szabadsdg utca &ltal hatarolt terlet.

/ /l’ ‘,‘,!;‘i!—"""
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Il. A TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO MODOSITASA

A tervezett modositasok a 41/2013. (IV.25.) sz. hatarozattal elfogadott telepilés
fejlesztési koncepcidjaval illetve a 57/2016. (V.19.) sz. hatérozattal elfogadott
telepililésfejlesztési dontéssel 6sszhangban vannak.



KIVONAT

Késziilt: PELLERD Onkorményzat Képvisels-testitletének
2016. majus 19-én megtartott lilése jegyzkonyvébol.

,»A napirend VII. pontja”

35 /2016. (V.19.) hatarozat

Pellérd Kézségi Onkorméanyzat Képviseld-testiilete ugy dontétt, hogy elfogadja
az S.T.F.T Telepiilésfejleszté és Tervezd Bt. altal a telepiilés rendezési
tervének modositisara iranyuld ajanlatot és megrendeli a terv modosiidsét, az
ajdnlat szerinti brutt6 520.700 Ft ajanlati 4ron.

Hatarido: értelemszerii
Felelés: Tajti Zoltan polgarmester

56 /2016. (V.19.) hatdrozat

Pellérd Kozségi Onkormanyzat Képviselo-testillete  megismerte  ¢és
megtargyalta a Pellérd teriiletére készilld telepiilésrendezési eszkozok
lakossaggal, érdekképviseleti-, civil- és gazdalkodd szervezetekkel tdrténd
egyeztetésének  szabalyaira  vonatkoz6 ,Partnerségi rendre” irAnyuld
cldterjesziés tartalmat és azt a hatdrozat 1. szdmy melléklete szerinti
tartalommal jévahagyja.

Hataridé:  folyamatos
Felelds: Tajti Zoltan polgarmester

57 12016. (V.19.) hatarozat

Pellérd Kozségi Ounkorményzat Képvisels-testiilete Ogy dontstt, hogy a

41/2013. (IV.25.) hatirozattal joévahagyott modositott telepiilésszerkezeti

valamint szabélyozési terv tovabba a tobbszor médositott 7/2005. (V.30

onkorményzati rendelet szamG Helyi Epitési Szabalyzatban foglaltak

modositdsa sziikséges a kivetkezdk szerint:

- a ftelepiilés keleti felében az ugynevezett Keleti iparteriilet (volt
Loszerraktar) &vezeti besorolasanak (GKSZ-2) médositasa GIP Svezeti
besorolasra,

- aKossuth Lajos utca - Iskola utca, Dedk Ferenc utca — Szabadsag utca 4ltal
hatarolt tomb kozteriileti kapcsolatainak feliilvizsgélata, a Deak Ferenc utca
— Szabadsag utca tervezett dtkapcsolat ,,megsziintetés” KOU besorolds
torlése.

A képvisel6-testillet nyilatkozik arrdl, hogy a 41/2013. (IV.25.) hatérozattal
jovéahagyott Telepiilésfejlesztési Koncepcidval a jelzett modositds nem
ellentétes.

Hataridé:  értelemszerit
Felelos: Tajti Zoltan polgarmester




58 /2016. (V.19.) hatarozat

Pellérd Kozségi Onkorményzat Képviselo-testillete — a teleplilésfejlesztési
koncepci6rol, az integralt varosfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési
eszkdz0krol valamint egyes teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz616
314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 16. § (1) bekezdése szerinti kitelezettségének
eleget téve - a hatédlyos teleplilésrendezési eszkozét attekintette, feliilvizsgalatat
elvégezte és a 14/2009. (111.26.) hatérozattal jovahagyott és 41/2013. (IV.25.)
hatérozattal modositott telepiilésszerkezeti valamint szabalyozasi terv tovabba
a tobbszor modositott 7/2005. (V.30.) énkorményzati rendelettel jévahagyott
Helyi Epitési Szabalyzat helyett az aktualis jogszabdlyi kornyezetnek
megfeleld @ terv készitését tartja sziikségesnek, azonban annak elkésziiltéig,
hatélybalépéséig a jelenlegi eszkézeit alkalmazza.

Hatarido: értelemszer(i

Felelds: Tajti Zoltan polgarmester
Tajti Zoltan sk. Déavor Laszléoné sk.
polgarmester jegyzb
A kivonat hiteléiil:

Pellérd, 2016. majus 30.

Dévof Laszlone jegyzd
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l1l. A TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASANAK LEIRA SA

A TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA
- hatarozattal jovahagyandd munkarész -

Pellérd Onkormanyzata Képvisel 6testiilet
etreeieeiee ... Natarozata
a Telepulésszerkezeti terv médositasarol

A kozseg képviselo-testulete — az épitett kornyezet alakitasardl €s vedelmérdl szolo
1997. évi LXXVIII. tv. (tovabbiakban Etv.) 6.8 (1) bekezdésében meghatarozott
jogkérében eljarva az alabbiak szerint modositia a hatélyos telepilésszerkezeti
tervet:

1. A hatarozat 1. mellékletét képezd Szerkezeti Terv modositas c. tervlapon
lehatarolt tertiletek tertulet-felnasznalasa a fedvények szerint médosul.

Jelen médositasok célja:

Pellérd kdzség a telephely-fejlesztések elékészitését célzo palyazati kiirasok egyik
feltétele az ingatlan, ipari gazdasagi terilet Ovezeti besorolasa. A fejlesztések
megvalosulasaval a varos a gazdasag fejlesztésének elésegitése terén, komoly
elérelépéseket tehet.

A modositas célja, a szerkezeti fedvényterveken bemutatott kereskedelmi-szolgaltatéd
gazdasagi besorolasu teriletek atsorolasa a palyazati kiirasnak megfeleléen illetve a
lakotomb kozterilet hasznalatanak rendezeése.

2. Jelen hatarozat mellékleteit képezik az: 1. melléklet ,T-1, T-2” jeli Szerkezeti Terv
modositas c. tervlapok, a. Valtozasok (Beavatkozasok és lUtemezések) leirasa c. 2.
melléklet, A teleplilés terileti mérlege c. 3. melléklet, Terlletrendezési tervekkel vald
dsszhang igazolasa c. 4. melléklet és a BiolGgiai aktivitAsérték szamitds c. 5.
melléklet.

A hatarozat a mellékletekkel egyutt érvényes, azokkal egytutt alkalmazando.

Pellérd Onkorméanyzat Képvisel étestilete ............. hatarozata 1. MELLEKLETE
SZERKEZETI TERVI FEDVENY
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Pellérd Onkormanyzat Képvisel 6testiilete ..............c..oeeeen. hatarozata 2. MELL EKLETE
VALTOZASOK (BEAVATKOZASOK ES UTEMEZESEK)

A modositas soran a telepuilésszerkezeti tervben tortént valtozasokat tételesen jelen
melléklet részletezi. Az igazgatasi terilet a valtozasok terlleti elhelyezkedését
tekintve a maédosito inditvanyok szerint 2 db tertletegységre lett felosztva.

1. Teruletegységet érintd valtozasok

A Keleti iparterllet (volt Lészerraktar) terllet-felhasznalasba sorolasa Gksz-rél
Gip-re médosul. (20,49ha)

2. Terlletegységet érint6 valtozasok
A részben megvaldsult lakoterilet fejlesztés feltaro utjanak kikotése modosul. Az
érintett - hatalyos terv szerinti - Koéu besorolasu terilet Lf terllet-
felhasznalasra modosul. (0,14ha)

Pellérd Onkormanyzat Képvisel é&testilete ........................... hatarozata 3. MELLEK LETE
A TELEPULES TERULETI MERLEGE

A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK

Teriiletfelhasznalas Terulet (ha)
Beépitésre szant teriletek
Falusias lakéterlet - Lf + 0,14
Kereskedelmi-szolgéltaté gazdasagi teriilet - Gksz - 20,49
Ipari gazdasagi terilet - Gip + 20,49
Beépitésre nem szant teriiletek
Kozlekedési és kozm teriilet kozat - KOu | - | 181

Pellérd Onkormanyzat Képvisel 6étestiilete .................cc....... hatarozata 4. MELLEKL ETE

TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

Pellérd hatalyos telepilésrendezési eszkdzének jelenlegi modositasa a kodzség
beltertletén illetve beépitésre szant terlletén torténik, mely a terlletrendezési
terveken is telepulési terlletként szerepel.

A telepulésrendezeési illetve a teriiletrendezési terv tovabbra is 6sszhangban maradt.
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Pellérd Onkormanyzat Képvisel &testilete ............ccevvveevnnnnn. hatarozata 5. MELLEK LETE
BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK SZAMITAS

A modositasok soran 0j beépitésre szant terilet kertlt kijelolésre.

A beépitésre szant és nem szant terilet valtozas Pellérd Telepulésrendezési
tervének modositadsat az 2. szadmu inditvanyok kapcséan érinti.

A fenti tertletre szadmolt bioldgiai aktivitdsérték valtozas eredménye:

A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK EGYUTTES AKTIVITA S ERTEKE

hatalyos allapot szerint 8,28

tervezett allapot szerint 8,532

A moédositas soradn az aktivitdsérték n  6tt.
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IV. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

4.1. Kozlekedés

A mobdositasok a kialakult illetve a hatélyos terv szerinti hal6zat elemeit figyelembe
véve torténtek. Koztertlettel torténd megkozelitése megoldott.

4.2. Kbzmuivesités

A fejlesztési terllet kozmlivesitése, a meglévd rendszerr6l megoldhatd, a
racsatlakozas a telephely-fejlesztések elékészitését célzd palyazatbdl a mar kialakul
illetve hatalyos terven kiszabalyozott kdzteriiletek igénybevételével lehetséges.

4.3. Hirkozlés

A mobdositasok a hirkdzlést nem érintik, a vezetékek elhelyezése a kozteruleteken
biztositott.

4.4. Tajrendezés

A modositasok a beépitésre szant terlleteken torténnek. Az egyes épitési
Ovezetekre vonatkozé beépitési és zoldfellleti elbéirasok biztositjak a telepulés
kialakult karakterének megérzéseét.

4.5. Kdrnyezetvédelem

Pellérd Onkormanyzata a telephelyfejlesztések elékészitését célz6 minisztériumi
palyazat valamint egy kozterllet rendezés okan moédositjia a jelenleg hatalyos
Teleplilésrendezési eszkozét.

A moddositas célja az érintett teriiletek atsorolasa Ugy, hogy az Onkormanyzat a
gazdasagi teruletek feltrasat szolgélé infrastruktira (at, koézm() kialakitasét
megpalyazhassa, illetve az érintett lakétdmb tervezett kozterilet alakitdsa a kialakult
lakingatlanokat tovabb ne korlatozza.

A moddositas soran lényegében a teriiletek besorolasa valtozik:

1. A Keletei-iparterilet —volt L&észerraktar - épitési évezeti besorolasa Gksz-2-rol
Gip-2-re modosul

2. Az Iskola, Kossuth Lajos, Ady Endre, Mora Ferenc és Szabadsag utca altal
hatarolt lak6tdmb, nyugati iranya kozterulet alakitdsanak megszintetése,
tertletének tényleges hasznalat szerinti 6vezeti atsorolasa.

Az egyes tervek és programok kornyezeti vizsgalatarol sz6l6 2/2005. (1.11.) Korm.
rendelete [R] egyértelmlen szabalyozza mely tevékenységi esetekben kotelezd
kornyezeti vizsgalat lefolytatasa, valamint e rendelet 1.8(3). bekezdésének a) és b)
pontjai tovabba a kdrnyezet védelmének altalanos szabalyairdl sz6lé 1995. évi LIl
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torvény 43.8 (5) b, pontja szerint ,varhaté kdrnyezeti hatasuk jelentdségének eseti
meghatarozasa alapjan donthetd el a kbrnyezeti vizsgalat szikségessége”.

A 2/2005.(1.11) Korm. rendelet 3.8-a értelmében a terv elfogadasaért feleldés
szervnek (telepulési ©Onkormanyzat) a feladata annak eldontése eldirja-e
kornyezetvédelmi vizsgalat lefolytatasat.

A 2. szamu mobdositas esetében jelentés terilet felhasznalas-valtas illetve a
beépitési intenzitds nbvekedés nem tortenik, igy kornyezeti hatétényezék nincsenek.

A 1. szamu modosité inditvanynal tobblet kérnyezetterhelés csak a zaj és szall6 por
tekintetében Iéphet fel, a megndvekedd forgalom és az ipari szereplé tevékenysége
kovetkeztében. A modositas esetében azonban még nem ismertek a pontos ipari
tényezdk szerepldi, ezért a létesitéskor felmerlé kornyezetterheld hatasok
ismeretében, amennyiben szikséges az illetékes kdrnyezetvédelmi hatésagnak kell
kornyezeti értekelés kidolgozasat megallapitania.

A jelenlegi allapotban és késébbiekben Iétrehozni kivant gazdasagi vallalkozasokra
vonatkozoan is kételezé érvényl a hatalyos kérnyezeti zaj és rezgés elleni védelem
egyes szabdlyairdl szolé 284/2007. (X.29.) Korm. rendelete (l.foki hatésag a
teleplilési 6nkormanyzat jegyzdje), a levegd védelmérdl szolé 306/2010. (XI1.23.)
Korm. rendelete, a hulladékokrél szo6ld 2012. évi CLXXXV. torvény, a felszin alatti
vizek védelmérdl sz6lo 219/2004. (VI1.21.) Korm. rendelet valamint a felszin alatti viz
és a foldtani kozeg minéségi védelméhez sziikséges hatarértékekrdl sz6l6 10/2000.
(VI.2.) KOM-EUM-FVM-KHVM egyuttes rendeletének eléirasa és betartasa.

Az esetlegesen megnovekedé forgalom és az ipari tevékenységbdl szarmazé szallé
por tobblet terhelés, a telepilésrendezeési eszkdzok mddositasanak jelen fazisaban
noveny-vedoéfasitassal, a mindennapi szinten tarthaté

Por- és zajterhelés csokkentése érdekében Pellérd Telepllésrendezési eszk6zében
az emlitett névény védésavok beépitésre keriltek.

Osszességében megallapithatd, hogy a 1. moédositassal ingatlanoknal a palyazat
részeként kiépuldé utak és kézmivek, a meglévd és tervezett ndvény véddsavok, a
HESZ-ben szabalyozott rendeltetési korlatozasok kdrnyezetvédelmi szempontbél a
lakossag, a talaj valamint a felszini/felszin alatti vizek tekintetében is pozitiv valtozast
eredményez.

A telepllés jelen informaciokra alapozottan 19/2017  .(11.16.) hatarozataban
(mellékelve) dontott, hogy a kornyezeti vizsgalat |  efolytatdsat nem tartja
szikségesnek.



KIVONAT

Késziilt: PELLERD Onkormanyzat Képviséitestiiletének
2017. februar 16-anmegtartott tlése jeggkonyvéldl.

»A napirend VI/A. pontja”

19 /2017. (11.16.) hatarozat

Pellérd Kozségi Onkormanyzat Képvisegstilete megallapitja, hogy az

57/2016. (V.19.) hatarozatszamon elfogadott tenvemédositasi szandekok

nyoman

- nem valtozik a telepllésszerkezetet meghataraizaki infrastruktira
f6 haldzata,

- Uj beépitésre szant tertlet nem kerul kijelélésre

- nem torténik zold-, vizgazdalkodasi-, érds természet kozeli terilet
megszintetése

ezért a telepilésrendezési terv moédositasat edigsteat eljaras keretében

kivanja lefolytatni.

A képviseb-testilet ebzetesen megallapitja, hogy jelen informaciok szerin
a tervezett modositdsok varhatéan nem jarnak ask&imyezeti hatasok
olyan novekedésével, mely a 2/2005. (1.11.) Korméngelet szerinti
kornyezeti vizsgalat készitését kdvetelnék meg.

Hatarid 6: azonnal
Felelés:  Taijti Zoltan polgarmester

Tajti Zoltan sk. Davor Laszloné sk.
polgarmester jegyz

A kivonat hiteléll:

Pellérd, 2017. februar 17.

Davor Laszloné jedyz
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4.6. Teruletrendezési tervekkel valé 6sszhang igazolasa

Pellérd igazgatasi terlletét a kovetkezdé — az Orszagos Terlletrendezési Terv  altal
lehatarolt — 6vezetek érintik:

OTIT — Az orszag szerkezeti terve

ORSZAGOS TERULETFELHASZNALAS ALTAL T TERSEG Kézlekedési halozatok és épitményeik Vizgazdalkodas épitményei
- Erdogazdalkodssitérség (Orszagos miszaki i —_— i it Elstrendd arvizvédelmi fovonal
Mezogazdasagi térség i Fout a Folyami nagymiitargy
750 kV-os avitel halozat tavvezeték elemei
- Vegyes terilletfelnasznalasa térseg T eeesseeees Orszagos kerékparit torzshalozat ® Szikségtarozo
400 KV-os atviteli halézat tavvezeték elemei " . 1
_. Vizgazdalkodasi térség mmmn. Nagysebességii vasitvonal © 10 mili6 m3 -t meghalads térfogattal tervezhets tarozasi lehetdség
=l e 220KV-os atviteli haldzat tawvezeték elemei Atranszeurspai vasii druszalltasi 5 i e
Telepillési té
elepiilési térség halozat részeként makods orszagos AVTT I. ttemében megvalosul6 arvizi tarozo
* 1000 ha felett Nemzetkozi és hazai szénhidrogén szallitovezeték Wpzstiilopatyasiityonal ALAPTERKEPI ELEMEK
Egyéb orszagos torzshalozati vastvonal

®  500-1000 ha kozott ©®  Egyebersmi seeem Orszaghatr

jelentdségd kikots
—--——-- Megyehatar

& .
®  100-500 ha kozott &  Atomersma
- ” Orszagos jelentéség polgari repaltér
© 100haalatt IR ReieE 8. Telepléshatar f
f
* Veszélyes hulladék artalmatianito ) 67i) repuldtérré fejleszthetd repaldte
®

Burkolt it
®  Radioaktiv hulladék lerakd Allami repiilések céfjara szolgalé repilGtér

Kozos felhasznalasii katonai és polgari repulotér
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A kivalo term &6helyi adottsagu szantoterilet 6vezetére vonatkozé e |16irdsok

N

% TERULET

13/A. § (1) Kivalé termbhelyi adottsagu
szantoterilet Gvezetében beépitésre szant
terulet csak kivételesen, egyéb lehetéség
hidnyaban teruletrendezési hatésagi eljaras
alapjan jeldlhetd ki.

(2) Az Ovezetben kulszini banyatelket
megallapitani és banyaszati tevékenységet
engedélyezni a bényaszati szempontbdl
kivett helyekre vonatkozé szabélyok szerint
lehet.

A j6 term 6helyi adottsdgu szantoterilet Ovezetére vonatkozé e 16irasok

Y

2. TERULET,

N\

! 1. TERULET

i

13/B. §: A telepulésrendezési eszkézokben
a jo terméhelyi adottsagu szantoterilet
Ovezetét a  mezégazdasagi  terilet
terlletfelhasznalasi egység kijelolésénél
figyelembe kell venni.
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A kivalo term 6helyi adottsagu erd 6tertilet vezetére vonatkozé el  Girasok \

-

14. 8 (1) Kivalo termdhelyi adottsagu
erdéteriilet 6vezetében Uj beépitésre szant
terllet nem jeldlhetd ki.

(2) Az Ovezetben kulszini banyatelket
megallapitani és banyaszati tevékenységet
engedélyezni a banyaszati szempontbol
kivett helyekre vonatkoz6 szabalyok szerint
lehet.

Orszagos 0kolbgiai hal6zat 6vezetére vonatkozé el  6irdsok

T—

13. 8 (1) Az orszagos Okoldgiai halozat
Ovezetben csak olyan kiemelt térségi és
megyei teriletfelhasznalasi  kategoria,
illetve olyan 6vezet jeldlheté ki, amely az
okoldgiai hélozat természetes és
természetkozeli  éléhelyeit és  azok
kapcsolatait nem veszélyezteti.

(2) Az bvezetben banyaszati tevékenységet
folytatni a banyaszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkoz6 eléirasok
alkalmazasaval lehet.

(3) Az orszagos ©kologiai halézat dvezetét
a kiemelt térségi és a megyei
terlletrendezési  tervekben  magterulet,
Okolégiai folyosd, valamint pufferterilet
Ovezetbe kell sorolni.
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Orszagos vizmin 6ség-védelmi terlilet bvezetére vonatkoz6 el  6irasok

15. §

(2) Az Ovezetbe tartozd telepulések
telepulésrendezési eszkdzeinek készitése
soran ki kell jeldlni a vizvédelemmel érintett
terlleteket, és a helyi épitési szabalyzatban
az épitési Ovezetre vagy Ovezetre
vonatkoz6 szabalyokat kell megallapitani.

(3) Az bvezetben banyaszati tevékenységet
a banyaszati szempontbol kivett helyekre
vonatkozo szabalyok szerint lehet folytatni.

Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend 6 teriilet dvezetére

vonatkozo6 el 6irasok

""" | 14/A. § (1) A tajképvédelmi szempontbdl
kiemelten kezelendd teriilet dvezete teriletét a
kiemelt térségi és megyei terlletrendezési terv
és annak alapjan a telepiilésszerkezeti terv
pontositja.

(2) Az dvezet (1) bekezdés szerint pontositott
lehataroldsa altal érintett terlletre a kiemelt
térség és a megye teriletrendezési tervének
megalapozé6 munkarésze keretében meg kell
hatarozni a tajjelleg helyi jellemzdit, valamint a
telepuilés teljes kdzigazgatasi teriletére készild
telepllésrendezési eszkdz megalapoz6
vizsgélata keretében meg kell hatarozni a
tajjelleg megérzendé elemeit, elem egyiitteseit,
valamint a tajképi egység és a természeti
adottsagokhoz igazodo hagyomanyos
tajhasznalat helyi jellemzait.

(3) Az dvezet (1) bekezdés szerint pontositott
lehatarolasa altal érintett teriiletre a tajképi
egység és a hagyomanyos tajhasznalat
fennmaradasa érdekében a helyi épitési
szabdlyzatban meg kell hatarozni a
teriilethasznalatra és az épitmények tajba
illeszkedésére vonatkozé szabalyokat.

(4) A helyi épitési szabdlyzat az épitmények
tajba illeszkedésének bemutatdséara latvanyterv
készitését irhatja el6 és a készitésre vonatkozo
kovetelIményeket hatarozhat meg.
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Pellérd igazgatasi terlletét a kdvetkezé — Baranya megye Teriletrendezési Terve

altal lehatarolt — 6vezetek érintik:

Baranya megye terlletrendezési terve — Szerkezeti T  erv

Erdégazdalkodasi térség
Belterjes mezbgazdasagi erség

Kiilterjes hasznositasu
mezbégazdasagi térség
_ [Mvizgazdalkodasi térség
- Varosias telepllési térség

Hagyomanyosan
vidgxi wlep%iési térség

A telepuilésrendszer elemei
(Magyarorszag hivatalos helységnévtdra szerint))

SZEKSZARD Varos
Kakasd Kaozség

Epitmények altal igénybe vett térség
(S i

Kézlekedési haldzatok &s épitményeik
—— Gyorsforgalmi it
— F it
—— Térségi jelentdségli mellékit

o Gyorsforgalmi (it és f6(t csomépontja
1 v+ Orszagos kerékpamit torzshalbzat
+ 10 s Térségijelentdségi kerskpanit

m—m TOrzshalozati vasitvenal
(nemzetkézi és orszagos)

—— Eqgyéb vasti fsvonal

— Mallékunnal

Energia héldzatok és épitményeik
—— 400 kV-os tavvezeték
—— 120 kV-os tavvezeték
E Emi
fesziitségl as

B Nagy/kiizépfesziiliségli transzformatorallomas
@ Atomerémii

— Nagynyomas( gazvezeték

@—= Nagykdzépnyomasu gazvezeték
@ Cazatado allomas
@ Gazfogadd allomas

—— Koolajvezeték

o——= Termékvezeték

Okologiai folyoso 6vezetére vonatkozo el

oirasok

18. §

(4) Az bvezetben a kozlekedési és energetikai
infrastruktura-hal6zatok elemeinek
nyomvonala, az erémdvek és kiserém(ivek az
Okolégiai folyosé és az érintkezé magtertlet
természetes  éléhelyeinek  fennmaradasat
biztosit6 modon, az azok kozétti Gkologiai
kapcsolatok m(ikédését nem akadalyoz6
muszaki megoldasok alkalmazasaval
helyezhetd el.

(5) Az o0Ovezetben () kilszini muvelésu
banyatelek nem létesithetd, meglévéd kilszini
mavelés( banyatelek nem bdvitheté.
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A kivalo term 6helyi adottsagu szantoterilet 6vezetére vonatkozé e |6irdsok
7 : 13/A. 8§ (1) Kivalo termdhelyi adottsagu

szantoterllet Ovezetében beépitésre szant
terilet csak kivételesen, egyéb lehetéség
hianyaban terilletrendezési hatésagi eljaras
alapjan jeldlheté ki.

(2) Az 0©vezetben Kkilszini banyatelket
megallapitani és banyaszati tevékenységet
engedélyezni a banyaszati szempontbdl
kivett helyekre vonatkozé szabalyok szerint
lehet.

A kivalo term 6helyi adottsagu erd 6terlilet vezetére vonatkozé el  Girasok
K 14. § (1) Kivalo terméhelyi adottsaga

erdéteriilet dvezetében Uj beépitésre szant
terlilet nem jeldlhetd Ki.

(2) Az oOvezetben kilszini banyatelket
megéallapitani és banyaszati tevékenységet
engedélyezni a bényaszati szempontbdl
kivett helyekre vonatkoz6 szabalyok szerint
lehet.

|6irasok

Asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet vonatkozé e

19/B. § (1) Az &svanyi nyersanyagvagyon-
terilet Ovezetét a telepllésrendezési
eszkdzokben kell tényleges kiterjedésének
megfeleléen lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerint kijelolt terlleten,
a telepllésrendezési eszkbdzokben csak
olyan teriletfelhasznalasi egység, épitési
Ovezet vagy oOvezet jeldlhetd ki, amely az
asvanyi nyersanyagvagyon tavlati
kitermelését nem lehetetleniti el.
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Foldtani veszélyforras terilet 6vezetére vonatkozé

eléirasok

25. § (1) A foldtani veszélyforras teriletének
Ovezetét a telepilésrendezési eszkdzokben
kell a tényleges kiterjedésnek megfeleléen
lehatarolni.

(2) Az ovezet teriletén Uj beépitésre szant
tertlet csak akkor jelélhetd ki, ha ahhoz a
banyafelligyelet a telepulésrendezési
eszkdzok egyeztetési eljdrasa soran adott
véleményében hozzajarul.

Komplex tajrehabilitaciot igényl

0 terlilet bvezetére (Ajanlas)

|

// / |
-
J o




PELLERD TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS 2017

X
g
o
- i=
Orszagos ovezet Megyei 6vezet [T
@ P (o F
‘O = O
L @9 |5 0
E R ==} 0w =
o o o
QL £ (B E
o = | =
— @ |2 O
Kotelez 6 dvezetek
Magterilet
Orszéagos 6koldgiai halozat Okolagiai folyoso X
Pufferterilet
Kivalé terméhelyi adottsagu szantéterilet
J6 terméhelyi adottsagl szantoterilet X
Kivalé terméhelyi adottsagu erdéterilet X
Erdételepitésre javasolt tertlet
Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé X
terulet
Vilagorokségi és vilagérokségi varomanyos terilet
Orszagos vizminéség-védelmi terilet X X
Nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv
tovabbfejlesztése keretében megvaldsulo vizkar-
elharitasi céll sziikségtarozok teriilete
Asvanyi nyersanyagvagyon-teriilet X X
Rendszeresen belvizjarta teriilet
Foldtani veszélyforras terilete X X
Kiemelt fontossagu honvédelmi terilet
Honvédelmi terulet
Ajanlott dvezetek
Tanyas térség
Tajrehabilitaciot igényl6 terulet X X
Szélerémupark telepitéséhez vizsgalat
ala vont terulet
Térségi arvizi kockazatkezelési teriilet

Pellérd hatalyos telepulésrendezési eszkézének jele nlegi modositdsa a
teleplilés belterliletén illetve beépitésre szant ter Uletén torténik, mely a
terlletrendezési terveken is telepulési teriletként szerepel.

Pellérd hatalyos telepilésrendezési eszkdzének modositott terlletét érintd térségi
Ovezetek:

Orszagos vizmindség-vedelmi teriilet
A hatalyos terv a vizvédelemmel érintett tertileteket, és a helyi épitési szabalyzatban

az épitési dvezetre vonatkozo szabalyokat tartalmazza.
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Asvanyi nyersanyag-vagyon teriilete

2008-ban a moédositott tertletet is érintd foldtani szakveélemény készilt. A moédositott
tertletek szilardasvany banyaszati létesitményt és megkutatott, nyilvantartott asvanyi
nyersanyag leléhelyet nem érint.

Foldtani veszélyforras terllete

A fent emlitett foldtani szakvélemény lehatarolta a mozgasveszélyes terileteket, és
meghatarozta az epitési Ovezetre vonatkozé kovetelményeket, épitési feltételeket.

4.7. Biologiai aktivitas értéke

A 9/2007. (1V.3.) OTM rendelet szerint az adott teriilethasznalati teriilet hektarban
mert értéke és a hozzarendelt (melléklet) szerinti értékmutatd szorzata, amely a
modositas soran a kovetkezéképpen alakul:

Terlletfelhasznalas Biologiali aktivitésérték
. Teriletnagysag Szorz6 sz. Erték

SHERIE | DSl (ha) Eredeti | Terv. Eredeti | Terv.

1. szamu terilet

Gksz | Gip | 20,49 | 04 | 04 | 8196 | 8,196

2. szamu terilet

KOu | Lf | 0,14 | 06 | 24 0,084 0,336
8,28 8,532

Biologia aktivitas érték 6sszeségében +0,252.

4.8. Orokségvédelem

A modositasok a védett épitészeti 6rokseg elemeit és azok kérnyezetét nem érintik.
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V. HELYI EPITESI SZABALYZAT

A hatalyos helyi épitési szabalyzat a megvaltozott jogszabalyi kérnyezetre illetve a
jelenlegi modositasra tekintettel felllvizsgalatra kertilt:

(Pirossal a hatalyon kivil helyezett, kékkel a szOvegcserés, zolddel az (j
szbvegezesl elemeket jel6ltik)

PELLERD Kozség Onkorméanyzatanak
7/2005. (V. 30.) 6nkormanyzati rendelete
PELLERD kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol
(egységes szerkezetben a modositasarol szol6 10/2008. (X.1.), 4/20009. (11.27.)
valamint 6/2013. (V.30.) szamu rendeletekkel)

A HELYI EPITESI SZABALYZATROL

Pellérd Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testillete az Epitett kbrnyezet alakitasarol
és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVII. torvény 9/B. § (2) bekezdés b) pontjaban
kapott felhatalmazasa alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontja,
tovabba a Magyarorszag helyi Onkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX. torvény
13.8 (1) bekezdésben meghatarozott feladatkorében eljarva a telepulésfejlesztési
koncepciorél, az integralt telepullésfejlesztési stratégiarél és telepllésrendezési
eszk6zokrdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szélo
314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 38. § (2) bekezdés b) és c¢) pontjaiban biztositott
véleményezési jogkodrében eljaro;

véleményét kikérve a kovetkezdket rendeli el:

A rendelet hatalya
1.8

(1) A rendelet tertleti hatalya Pellérd kozség teljes kdzigazgatasi teriletére terjed Ki.
(2) A rendelet hatdlya ala tartozo teruleten terlletet alakitani, éplletet és mas
épitményt (a mutargyakat is ide értve) tervezni, kivitelezni, épiteni, feldjitani,
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atalakitani, korszerUsiteni, bdviteni, lebontani, hasznalni, valamint mindezekre
hatésagi engedélyt adni az altalanos érvényl eldirasok mellett csak és kizardlag e

rendelet alkalmazasaval szabad ._&Fendeletben—nem—szabalwzeu—kerdeeekben—az

s . sz . s

E rendeletben nem szabalyozott kérdésekben az altalanos érvényl jogszabalyok
eléirasai alkalmazandok, valamint a 2012. augusztus 6-an hatalyos, az orszagos
teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrél szolé 253/1997. (XIl. 20.) Korm.
rendelet (OTEK).

(6) A rendelet a SZ-1, SZ-2 rajzszamu tervlapokkal és a 2. 3. mellékletekkel egyutt
ervényes.

I. FEJEZET

Az engedélyezés altalanos szabalyai
2.8

3.8

A telepilés geoldgiai felépitése és morfologiai jellemzdi miatt sziikséges tennivalok:
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- 13 0321 és a 0326/2 hrsz alattl tertletek beltertiletbe vonasa és Iakotelkek

kialakitasa céljara torténd hasznositds eseten—a—teriletre—talajmechanikal
szalwelemeny—kesz&ende—elott tisztazni kell az igénybevett kdzettér allapotat, az

z

épités feltételeit.

Epitési engedélykérelmek elbiralasanak szabalyai
4.8

(2) Azokon a teruleteken, ahol a terilet felhasznalasa, vagy az épités minésege
(bvezete) a szabdlyozasi terven jeldltek szerint megvaltozik, épités (és telekalakitas
is) csak a valtozasnak megfeleléen engedélyezhetd.

(3) Ez a korlatozas nem vonatkozik a meglévd épuletek feltjitasara és bdvités nélkili

korszer(sitéesére, tovabba a korabbi eldirdsok szerint engedélyezett és épiilt

éplletek bévitésére. Az épitési dvezeti, dvezeti eléirdsoknak nem megfelelé éplletek
abban az esetben bdvithetdk, ha:

a) nem allnak épitési korlatozas, vagy tilalom alatt,

b) vizszintes iranyld bévitésik nem jar a hatalyos eléirasok szerint megengedhetd
beépitettségnél esetleg mar nagyobb beépitettség tovabbi ndvelésével, valamint
az épitési hatarvonalak atlépésével,

c) fuggéleges iranya boévitésik nem noveli tovabb a hatélyos eléirasok szerint
megengedheté épitménymagassagnal esetleg mar nagyobb
épitménymagassagot, tovabba a telekhataroktél valé tavolsag nem korlatozza az
épitménymagassag novelését, tovabba az épitménymagassag ndvelése nem
korlatozza a szomszédos telkek épitési lehetéséget,

d) abdvitést a szomszedos epuletektol betartando tavolsagok nem korlatozzak.

- r” .. .
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hats ban készalni kel

(6) 'Az Uj fejlesztési terileteken a moédositott dvezeti besorolasnak megfeleld
terllethasznélat csak a vizbazis védéovezeti besorolasanak a hatésagi hatarozattal
torténé modositasat kovetben, azaz a vizbazis kilsd véddovezetebdl viznyerd terllet

hatarabdl torténo kivonasat kovetéen kerilhet sor.

7 s . J IV s

Telekalakitasi rendelkezések
5.8

(1) Az Uj telkek legkisebb méreteit az dvezeti eléirdsok szerint kell megéllapitani.

(2) Az () saroktelkek szélességi meéretének legalabb 3 m-rel nagyobbnak kell lennie
az ovezetben kialakithato telkek el6irt legkisebb szélességénél.

(3) A korabban kialakitott épitési telkek akkor is beépithetének minésilnek, ha a
méreteik csak a kialakitasuk idején hatalyos eléirdsoknak felelnek meg.

Kozteriiletek hasznalata
6.8

A kozteruletek hasznalatat Pellérd Kozség Onkormanyzat Képviselétestiiletének
6/2001. (VII. 25.) szamu rendelete szabalyozza.

kell bi ani
(2) A kdzmiivek teriletigénnyel jar6 létesitményeit, tovabba a mikodésik altal
megkovetelt védbterileteket a szabalyozasi terven jeldlt terlileteken kell elhelyezni.

*{maseodik-mondattorolve)

7
o
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(5) A géazeloztévezeték biztonsagi Ovezetére a vonatkozé rendelkezések az
iranyadok.

Az épitmények elhelyezése, kialakitasa
8.8

(2) Pellerd torténetileg kialakult utcaiban (Dbézsa Gy. u. kastélyparktol északra l1évd
szakasza - Damjanich u. - Petdfi u.) 0j épllet épitése, illetve a meglévdk atépitése
esetén az utcai homlokzatmagassagnal az illeszkedés szabalyait be kell tartani
(homlokzatmagassag meghatarozasat lasd: HESZ 16. § (2) bekezdes)

b.) utcafronti keritts nem készllhet hullampalabol, bontott ornamentikus
betonelemekbdl (pl. MAV Kkerités), fémlemez boritdssal, Uveg hasznalataval,
mas egyeb kdzségkéepbe nem illé anyagbol, vagy technoldgiaval,

(5) Terepszint alatti épitmény az-OFEK-1—sz—melléklete 77 —pontja—szerint barhol
letesithetd, de:
a.) az épitési telken csak az épitési helyen bellil emelkedhet ki a terepszintbdl,

e} terepszint alatti épitmények (plncek) kozteruletet, idegen telket, meglévé
epltmenyeket hatasteruletukkel nem veszelyeztethetlk—Az—eHnteHemeeteken
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(6) Az épitési helyen belll az épuletet ugy kell elhelyezni, hogy a felszini vizek
akadalytalan és er0zidbmentes lefolydsa, ugyanakkor a létrehozott épitmények
allékonysaga is biztositott legyen.

(7) 10 m-nél magasabb 6nall6 hirkozlési épitmény, szerkezet a belterlleten és a
mezdgazdasagi kertterlileten nem telepitheté.

Az allattart6 éplletek elhelyezésére, kialakitasara  vonatkozo6 szabalyok
lakéterlleten
9.8

11. 8
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II. FEJEZET

A belterlleti hatar megallapitasa
12. 8§

o ienyleges

(1) A kozség belterlletét novelni a ,
nalas-szandékanak testileti svetéen-lehet

szabdlyozéasi terven jeldlt terllettel

Teleplilésszerkezet, tertletfelhasznalas
13. 8

A szabalyozasi terv

a.) a kozség kozigazgatasi terlletét beépitésre szant, valamint beépitésre nem
szant teruletre, ezeken belll pedig kilénb6zd tertletfelhasznalasi egységekre
osztja fel,

b.) a beépitésre szant terlletbe tartozé terlletfelhasznaldsi egységek terlleteit
kulonbozé épitési bvezetekbe sorolja,

c.) a beépitésre nem szant terlletbe tartozo teruletfelnasznalasi egységek terileteit
kulonb6z6 6vezetekbe sorolja,

d.) az épitési dvezeteket, illetbleg 6vezeteket kozteriletekre és kdzterlletnek nem
mindsuld teruletekre osztja.

14. 8§

A kozség beépitésre szant teriletén a kovetkezd teruletfelhasznélasi egységek

vannak:

a.) lakéterulet (falusias lakéterulet),

b.) vegyes terilet (telepuléskdzpont vegyes teriilet),

c.) gazdasagi tertlet (kereskedelmi, szolgéltato ipari, valamint egyéb ipari gazdaséagi
tertlet),

d.) kalonleges terllet.
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15. 8

A kdzség beépitésre nem szant teriletén a kévetkezd tertiletfelhasznalasi egységek
vannak:

a.) kozlekedési, kozmuelhelyezési, hirkdzlési terilet,

b.) zdldterilet,

c.) erdéterdlet,

d.) mezdgazdasagi tertlet,

e.) vizgazdalkodasi terlet.

A szabdalyozasi terv tertiletének beépitésre szantte  riletei
16. 8

(1) A terv az épitési hasznalat altalanos jellege, valamint sajatos épitési hasznalat
szerint az alabbi terlletfelnasznalasi egységeket kilonbozteti meg.—A

(2) A szabalyzatban hasznalt homlokzatmagassag meghatarozasa: az épitmenyek

egyes homlokzatfeliileteinek kuldn-kiilon szamitott{az OFEK1-sz—meliékletének 23-
pontja-szerint)-F/L értéke.

(3) A lakoterlleten és a telepuléskdozpont vegyes terlleten belil az alabbi
kereskedelmi-szolgaltato, vendéglatd- és egyéb Uzemi tevékenységi csoportok nem
engedélyezhetdk:

- atelepulésképi szempontbdl zavaré latvanyu tevekenységek,

- 'a 3 jarmii/nap kiszolgalé forgalomnal nagyobb (3,5 t énsulyu tehergépjarmdi),
kivéve a célforgalom,

- a tevékenység jellegébdl eredéen nagy kiszolgal6o- és vendégforgalmat
gerjesztd, illetve a kdrnyezetében a forgalomndvekedéssel, vagy a szikséges
forgalomtechnikai beavatkozasokkal a kornyezet minéségét kedvezétlendl
befolyasolo, zavard hatast kelté tevekenységek,

- ateruleten Gjonnan nem engedélyezhetd:

» aruszdllitds, fuvarozas, gép- és autokdlcsonzés telepei

» autofényezé mihely, autdbonté miihely (telephely tertlet)

» autokereskedelem, autdomoso (telephely terilet)

* mezégazdasagi gépjavitd mdhely (telephely terilet)

» akkumulétor tolté, javito, Gjrafeldolgozéd mihely (telephely terilet)

» gumiszereld, javitd mdhely (telephely tertlet)

» tlzeld- és épitdanyag telep

» kisgépkdlcsonzé iroda

e jarm(érzé telep

» kozati jarmdjavito, karbantarto, szervizel6 mhely (telephely tertilet)
» kozati jarma villamossagi szerelé muhely (telephely terilet)

» asztalos muhely (telephely terulet)

 fafeldolgozé, megmunkalé mahely (telephely tertlet)

« fémmegmunkalas, fémfeldolgozas és fellletkezelés miihely (telephely tertlet)
* 0Ont6 (telephely tertlet)
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» lakatos mihely, karosszéria lakatos (telephely terlet)

» konnytipari termék feldolgozo, raktarozé mihely (telephely terilet)

» vegyipari termék készit6, feldolgozo (telephely tertlet)

* meészegetd (telephely tertlet)

» kelmefestd, vegytisztito (telephely tertlet)

» bognér, kadar (telephely tertilet)

» élelmiszer feldolgozé mihely (telephely terilet)

» raktérak, nagykereskedések, arulerakatok telepei

» galvanizem telep

* szennyviz- és hulladékkezelés, kdztisztasagi szolgaltatdo mihely (telephely
terulet)

» kéfaragd, mikoégyartd és betonelem eléregyarté mahely (telephely terilet)

» pék Uzem (telephely terllet)

Falusias lakotertlet (Lf)
17. 8

(1) A teriileten az OTEK 14. § (1) és (2) bekezdésében megnevezett épitmények
helyezheték el (kivéve a HESZ 16. § (3) bekezdésében felsorolt tevékenységek
letesitmeényeit).

(2) A falusias lakoterileten elhelyezhetd gazdasagi célt szolgalo épuletekre - mez6-

és erdbgazdasagi épitmény, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglaté épiilet,

kézmdipari épitmény - vonatkozo szabalyok:

a.) A gazdalkodasi célu épiilet - ha a telken lakéépiilet is van - nem lehet nagyobb
az épitési telek méretének 15 %-anal. A lakotelek beépitettsége a gazdalkodas
épitményeivel egyiitt sem lehet nagyobb az dvezetekre vonatkozé mértéknél.

b.) 'Gazdalkodas céljara elsésorban a meglévéd gazdasagi épuleteket kell
felhasznalni.

(3) 'A meglévd gazdasagi éplilet felnasznalasakor

a.) allattartd épllet esetében a lakdépulettel esetleg meglévd kdzvetlen kapcsolatot
meg kell sziintetni,

b.) a gazdasagi épilet telekhataron-alo—vagy—ecsorgéksdzzela—telekhataron-aléo—
epuletrészén - falan, tlzfalan - a telekhatarra nézdé nyilast, természetes, vagy
mesterséges szell6zéberendezést meg kell sziintetni.

(4) A gazdalkodas céljat szolgald épiilet a kozségben kialakult oldalhataron &llo

beépitésnek megfeleléen oldalhataron,—illetve—esergékdzzel—az—oldalhatarra

helyezhet6 el.

(5) *A telkek beépitésének hagyomanyai szerint a gazdalkodas céljat szolgald épiilet

a gazdasagi udvar végén keresztbeforditottan is elhelyezhetd, ez esetben is

biztositani kell a hatsokertbe val6 bejarast.

(6) *A killonboz6 éplileteket épitészeti egységben kell kialakitani.

(7) *A kialakult épitési 6vezetekben maximum két telek vonhaté éssze. Az Gjonnan

kialakulo lakoterlleten a telek legnagyobb szélessége 40 m.

(8) 'Oldalhataron &ll6 beépitési mod esetében az épiiletek az oldalhataron sorosan,

az utcai eplte5| vonaltél 5 m tavolsagban keresztszarnnyal is bovulhetnek
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Lakoterlleten lakoépulettdl kulonalld épullet (gazdaséagi épilet) - kialakult allapot

kivételével - legfeliebb 3,5 m épitménymagassagu, a helyi hagyomanyoknak

megfeleld kialakitasu, anyaghasznalatu lehet.
1 .. ;s .. . .

(g:g) [
TN r m r

(10) A terlletfelhasznalasi egységen belll az épitési Ovezetekre vonatkozé —
szabalyozasi terven feltlintetett — eléirasok:

- 7

s

a) Lf-1 jeld épitési dvezet:

Lf-1 jel G épitési dvezet

(nagytelkes lakotertlet) OTEK HESZ
A kialakithat6 legkisebb telekterilet méret - K— 1200 m?
A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete - K— 16 m
A AllA*
A beépitési mod - Oldmo '
A megengedett legnagyobb épitménymagassag - 4,5 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30 30 %
A zoldfelllet legkisebb mértéke 40 40 %
*oldalhataron allo épitési helyen belul lehet szabad ~ on allo is
b) Lf-2 jell épitési Ovezet:
Lf-2 jel (1 épitési dvezet . .
(kozéptelkes lakoteriilet) OFEK HESZ
A kialakithato legkisebb telekterulet méret - K-720 m*
A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete - K-15 m
A beépitési mod . oldalhataronlal,lo
A megengedett legnagyobb épitménymagassag - 4,5 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30 30 %
A zoldfelllet legkisebb mértéke 40 40 %
*oldalhataron allé épitési helyen beliil lehet szabad  on all6 is
c) Lf-3 jel épitési dvezet:
Lf-3 jel G épitési dvezet i 3
(kistelkes lakoteriilet) OFEk HESZ
A kialakithaté legkisebb telekterilet méret - K — 600 m?
A kialakithat6 telek legkisebb szélességi mérete - K-15 m
A beépitési mod - oldalhataron allo
A megengedett legnagyobb épitménymagassag - 4,5 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30 K-30 %
A zoldfelllet legkisebb mértéke 40 K-40 %

(11) A tetéformat, a tetd hajlasszogét, a tetéfedés anyagat, az épilet
tomegformalasat a kornyezethez illeszkedve kell kialakitani, illetve megvalasztani.-Az

s

! Srbl lekalakitasi készitendd (TATK).

(13) Az U] lakoterileteken az eldkert szélessege minimum 5 m, kivétel az
Aranyosgadany felé vezetd at D-i oldala, ahol az elékert szélessége minimum 10 m.
(14) Az épitesi telekre megengedett legnagyobb szinttertilet mutato 0,5.
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Telepuiléskdzpont vegyes terllete (Vt)
18. 8

(1) A teruleten az OTEK 16. §-aban megnevezett épitmények helyezheték el kivéve
a HESZ 16. § (3) bekezdéseben felsorolt tevékenységek Iétesitményeit.
(2) E teruletfelhasznélasi egységbe (tertletbe) a kbzségkozpont terilete tartozik.

o
(3) A teriuletfelhasznalasi egységen belll az épitési Ovezetekre vonatkozd -
szabalyozasi terven feltlintetett — eléirasok:

Vit jel i épitési bvezet OFEK HESZ

A kialakithaté legkisebb telekterilet méret - K— 450 m?
A kialakithat6 telek legkisebb szélességi mérete - K—15 m

oldalhataron allé*,
A beépitési méd - szabadonallé;
zartsoru

A megengedett legnagyobb épitménymagassag - 7,5 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 80 60* %
A zoldfelllet legkisebb mértéke 40 20 %

* kivéve oktatasi létesitmények (25%) a-19/2002.0/,8)-OMrendeletalapian—
*oldalhataron allo épitési helyen belil lehet szabad ~ on allo is

(4) Az dvezetben raktarak, garazsok az utcara kdzvetlenil nem nyithatok.

(5) Az Ovezetben az éplletek utcai homlokzatan loggiak nem létesitheték, utcai
keritések kapuzatai csak zart hatasu kialakitasban késztlhetnek. A homlokzatképzeés
soran a hagyomanyoktdl idegen anyagok (keramia, szines lveg, fém, pala, stb.)
alkalmazasa kerilendé.

@_il | 1 5e61

(7) Az épitesi telekre megengedett legnagyobb szinttertilet mutato 0,8.

Gazdasagi jelleg i terlletfelhasznalasi egység, kereskedelmi, szolgal  tato,
gazdaségi tertlet (Gksz)
19. 8

(1) A teriileten az OTEK 19. §-4ban megnevezett épitmények helyezheték el.

tablazatok tartalmazzak:
(3) A teruletfelnasznalasi egységen belil az épitési dvezetekre vonatkoz6 — szaba-
lyozasi terven feltintetett — el6irasok:

a) Gksz-1 jelli épitési dvezet:

Gksz-1 jel ii épitési bvezet OFEK HESZ

A kialakithaté legkisebb telekterilet méret - 500 m?
A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete - 18 m
A beépitési mod - oldalhataron allo*

A rpegengedett legk&sebbllegnagyobb . 3075 m
épitménymagassag

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 60 50 %
A zoldfelllet legkisebb mértéke 20 20 %
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* oldalhataron allé épitési helyen beliil lehet szab  adon all6 is

b) Gksz-2 jel(i épitési bvezet:

Gksz-2 jel (i épitési bvezet OFEK HESZ

A kialakithato legkisebb telekterulet méret - 2000 m*
A kialakithat6 telek legkisebb szélességi mérete - 20 m
A beépitési méd - oldalhataron 4ll6 *

A rpeqengedett le’gklsebbllegnagyobb . 3.0-12.0 m
épitménymagassag

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 60 50 %
A zoldfelllet legkisebb mértéke 20 20 %

*oldalhataron allo épitési helyen belil lehet szabad ~ on all is

| | | |,, - |, z |" E:FQ:FI;;

(5) Az épitési telekre megengedett legnagyobb szinttertilet mutato 0,8.

Gazdasdégi jelleg  teriletfelhasznalasi egység, egyéb ipari teriilet ( Gip)
20. 8

(1) A teriiletbe az OTEK 20. § (4) és (5) bekezdésében megnevezett, valamint
mezdgazdasagi célu épitmények helyezheték el.

o
(3) A teruletfelhasznalasi egységen belll az épitési tvezetekre vonatkozé — szaba-
lyozasi terven feltlintetett — eléirasok:

a) Gip-1 jeld épitési dvezet:

Gip-1 jel (i épitési vezet OTEK HESZ
A kialakithato legkisebb telekterulet méret - 500 m*
A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete - 18 m
A beépitési mod - oldalhataron all6*
A rpegengedett legk&sebbllegnagyobb i 30-75 m
épitménymagassag
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 50 40 50 %
A zoldfelllet legkisebb mértéke 25 25 %
* oldalhatéron &ll6 épitési helyen belll lehet szab  adonallo is
* Erslve-
b) Gip-2 jelli épitési bvezet:
Gip-2 jel G épitési bvezet HESZ
A kialakithat6 legkisebb telekterilet méret 2000 m?
A kialakithat6 telek legkisebb szélességi mérete 20 m
A beépitési méd oldalhataron allo*
A megengedett legnagyobb épitménymagassag 9,0 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 50 %
A zoldfelllet legkisebb mértéke 25 %
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(5) A beépitést megel6z6, a teherviselé altalaj helyzetét valamint az épités-
hidroldgiai viszonyokat tisztaz6 vizsgalat sziikséges.

(6) Az épitesi telekre megengedett legnagyobb szinttertilet mutato 0,8.

(7) Az épitési dvezetben, a kdrnyezetre jelentdés hatast nem gyakorl6 gazdasagi
tevékenységi célu épuletek helyezhetdk el.

Kilbénleges tertletek (K)
21. 8

(1) A kulonleges teruletbe azok a terlletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendd
epitmények kulonlegessége miatt helyhez koétottek, jelentds hatast gyakorolnak a
kornyezetikre, vagy a kornyezetik megengedett kilsdé hatdsaitdl is védelmet
igényelnek és mas beépitésre szant tertletfelhasznalasu teruletektdl eltérnek.

(2) A teruletfelhasznalasi egységen belll az épitési Ovezetekre vonatkozd -
szabalyozasi terven feltlintetett — eléirasok:

a) K-1 jeld épitési dvezet:

K-1 jel Gi épitési bvezet . .

TEMETO, KALVARIA OTEK HESZ

A kialakithato legkisebb telekterulet méret - nincs m*

A kialakithat6 telek legkisebb szélességi mérete - kikotés m

A beépitési méd - szabadonallé

A megengedett legkisebb/legnagyobb i 4.0 m

épitménymagasséag '

'.I.'echnolég,iai,szempo.r.ltbé,l - ha,ra'ngléb, harangtoropy - 90

Uzemeltetéséhez - szilkséges épitmények magassaga. '

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40 110 %

A zoldfelllet legkisebb mértéke 40 40 %
P -

b) K-2 jell épitési bvezet:

K-2 jel i1 épitési bvezet 3 3

SPORTTERULET OTEK HESZ

A kialakithaté legkisebb telekteriilet méret - nincs m?

A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete - kikotés m

A beépitési mod - szabadonallé

A megengedett-legkisebb/legnagyobb i 45 m

épitménymagassag '

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40 110 %

A zoldfelllet legkisebb mértéke 40 40 %

(4) Az épitési telekre megengedett legnagyobb szinttertlet mutaté 0,2.
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A szabdlyozasi terv tertletének beépitésre nem szan tterlletei

Kozlekedési, kozm (elhelyezési, hirkozlési tertlet (KO)
22. 8

(1) E teriletfelhasznalasi egység (teriilet) az OTEK 26. § (1) és (3) bekezdésben leirt
célra szolgal.

(2) Az e terlletbe tartozd kozterlletek telekhatarait, szabalyozasi szélességét a
szabalyozasi terv jeldli. i ) ¢ 2vG epll i (0 epitési

r- I I s |, | |,| | r

(3) A kozutak épitési tertiletének legkisebb szélességét - ahol a szabalyozasi terv
masként nem jeloli - az OTEK 26. § (2) bekezdés szerint kell biztositani.

(4) A kozség kozuti atkelési szakaszai, valamint lakodtjai - mivel kozlekedési és
kozmd létesitmények a meglévé szélességek mellett elhelyezheték - a jelenleqgi
szabalyozasi szélességikben megmaradnak.

J IV

Il 7 | | 7z | |

(6) Kozut teruletét - szélesseégben, vagy hosszusagban - Gtemezve kialakitani nem
szabad.

(9) A kulteruleti kozlekedési tertiletek lehatarolasat és tvezeti tagoldédasat az SZ-2
jeld (kdlteruleti szabalyozéasi) tervlap tnteti fel: A kozati halézat elemeinek
felsorolasa:

Jelenlegi Tavlati Szabalyozasi szélesség
M 60-as autopalya M1 - K.l.B. 60,00 m
l. rendd féut M2 - K.II.B. 40,00 m
Gydjtéutak: M3 K.V.C. kialakult — 30 m
M4 B.V.c.C. kialakult
M5 K.V.C. = K.VI.C. —K.VII. C. kialakult —30 m
Kiszolgélo at M6 K.VIII.C. kialakult — 12 m

Zoldterulet (2)
23. 8

(1) E teruletfelhasznalasi egységbe (tertletbe) az allandoan novenyzettel fedett
kozteruletek akozparkek{(KP) tartoznak.

(2) A terlleten legfeljebb 4,5 m épitménymagassagu épitmények helyezhetdk el.

(3) A kozparkokat kilon kertépitészeti terv alapjan kell kialakitani és fenntartani.

(4) A kozparkokban az OTEK 27. § (4) és (5) bekezdése szerint helyezheté el
épitmény.
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(5) A meglévé és UOjonnan létesitenddé zoldterlletek és felliletek folyamatos
fenntartasarodl esetenkénti feldjitasarol gondoskodni kell.

(6) A szabalyozasi tervben jeldlt, jelenleg mas rendeltetésl tertleteken az eredeti
rendeltetés megsziintetése utan az eléfasitast el kell végezni.

Erd étertilet (E)
24. 8

(1) E teruletfelhasznélasi egységbe (terlletbe) a védelmi (Ev) és gazdasagi (EQ)
rendeltetési erdék, illetéleg az ilyen célra Kkijelolt terlletek tartoznak, azok
besorolasat a mlndenkor ervenyes erdogazdalkoda5| uzemterv tartalmazza

(4) A kozhasznalatra szant védbéerdd teruletelt erdeszetl eszkozokkel min. 60 %-o0s
boritottsaggal kell bedltetni, tdbbszinten kialakitani. E tertleteken létesitmények nem
helyezheték el.

(7) Epitési lehetéségek gazdasagi rendeltetési (Eg) erdéterileten.
A terlleten az erdd rendeltetésének megfelelé gazdasagi, szolgalati és
vadgazdalkodasi épitmények elhelyezheték mlvelési aghadl térténd kivonassal.
a) Epiulet kialakitasanak feltételei:
aa) az épulet foldszintes legyen
ab) legnagyobb épitménymagassag 7,5 m
b) A technoldgiai szempontbdl szikséges épitmények (kilatétorony, magasles)
esetében a legnagyobb épitménymagassag mértéke 10 m lehet.

Vizgazdalkodasi terilet (V)
25. 8

Q) E teruletfelhasznala5| egysegbe az OTEK 30.8 (1) bekezdése szerinti terlletek,
valamint a vizmateriiletek tartoznak, ahol az OTEK 30.8 (2) bekezdése szerint lehet
épitményeket elhelyezni.

s
a)

(3)_;5 .. | be kel . . 151kods | ks lmé

(4) A hatalyban 1évé és tervezett vizbazis védéterileteit, veéddodvezeteinek
hatarvonalat a szabalyozasi terv tinteti fel.
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Mezégazdasagi terilet (M)
26. 8

(6) A mezbégazdasagi terilet a kbvetkez6 dvezetekre tagolodik:

a) altalanos mezégazdasagi teriilet (nem beépithetd) Ma-0
b) altalanos mezégazdasagi terilet (szanto) Méa-1
c) kertes mezdégazdasagi tertlet Mk

A Q a




PELLERD TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS 2017

alvt kel karni
(8) A telepulés mezdgazdasagi teriletei - épitési szempontbdl - M4 jel - altalanos és
nem beépithetd mezbégazdasagi terlletek. A novénytermesztés és az
allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas
épitményei, valamint az ezekhez tartozé lakas helyezhetdk el.

(9) Ma-1 jeld, altalanos mezégazdasagi terilet, telekalakitasi és épitési eldirasai:

Beépitési mod SZ

Minimalis telekméret 50 000 m*

Minimalis szélesség 100 m

Beépithetbség 3 %, lakéépilet max 1,5 %
Minimalis zoldfelllet 90 %

Maximalis épitménymagassag 45m

a) Az épitménymagassdg mértéke a technologiai szempontbdl
szlkseges épitmények (kémény, silo) esetében legfeljebb 10 m lehet.
b) Epulet a diléat tengelyétél minimum 10,00 m-re helyezhetd el.

c) A mezégazdasagi tertleten tobb onallo telekbdl
birtoktest/birtokkdzpont alakithatd ki az OTEK 29.8 5.-7. bekezdése
szerint.

ca) A birtokkdzpontban/kiegészitd kdzpontban, laké funkcid
esetében legfeljebb 5,5 m, gazdasagi funkcio esetében
legfeliebb 7,5 m épitménymagassagu éplletek
letesithetdk. Az épitménymagassag meérteke a
technologiai szempontbol szikséges épitmények
(kémeny, silo) esetében legfeljebb 10 m lehet.

cb) A birtokkdzponton belll egy-egy épult maximalis
alaptertlete nem haladhatja meg a 600 m2-t.

d) Az Ma-0 jeld 6vezetben épitmény nem helyezhetd el.
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(10) A kertes mezdgazdaségi terilet a szabalyozasi terven Mk jellel megjeldlt
mezégazdasagi rendeltetési terilet. Az dvezet a szabalyozasi terv altal jelolt te-
rileteken kivil nem novelhetd. Az Gvezetbe a volt zartkertek és zartkert jelleg
kertteriletek tartoznak.

(11) MK jell, kertes mezégazdasagi terllet, telekalakitasi €s épitési elbirasai:

Beépitési mod SZ
Minimalis telekméret 1200 m?
Minimalis szélesség 18 m
Beépithetéség 3%
Minimalis zoéldfelllet 90 %
Maximalis épitménymagassag 4,0m

a) Az Ovezetben a csaladi szikséglet mértékét meghalado allattartasara
szolgalo épitmény illetve lakGépullet nem épitheté.

b) Az elékert mélysége a dléutak tengelyétél minimalisan 5,00 m.
c) A telken garazs nem létesithetd.
d) A gazdasagi épulet eléirasai:

da) A gazdasagi épulet foldszintes, legfeliebb 3,5 m-es
épitménymagassagu és 6,5 m gerincmagassagu lehet. Az épulet
tetétere beépithetd.

db) Az épilet 40-45%0s hajlasszog i szimmetrikus nyeregtetdével kell
lefedni, a héjazat égetett agyag cserépfedés, pikkelyes jelleget ado
bitumenes zsindely lehet. Hullampala, fémlemez fedés nem
alkalmazhato.

dc) Az épiiletek csak természetes épitdanyagokbdl épithetdk (kd, tégla,
valyog, fa). A homlokzatképzésnél keramiaburkolat, drétiveg, mu-
anyag hullamlemez, m(ipala nem alkalmazhaté.

e) Pince, tamfal:

ea) Pince az épllettel szerves egyseégben, abbdl nyiléan, az épilet mogott,
a domb fel6li oldalon, vagy attdl kilonalléan helyezheté el. A pincének
egeész terjedelmével a rendezett terepszint alatt kell lennie.

eb) A pince épitési helyen belil helyezhetd el, koztertlet, vagy idegen telek
ala nem nyulhat, illetve azt max. 1 m-re kozelitheti meg.
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ec) A meglévo, vagy a  milvelésbdl, beépitésbdl adodo
magassagkulonbségeket természetes foldmlvekkel (rézs(ikkel),
tamfalakkal kell kialakitani. A rézsiik biologiai eszk6zokkel torténd
védelme kotelezdé. A tamfal magassaga az 1,5 m-t nem haladhatja
meg.

) . FEJEZET
Epitészeti értékek védelme

Miaemlékek védelme
27. 8

(1) Mldemlékek védelmére vonatkozé eléirasok
a.) A telepulés orszagos miemléeki védelem alatt allé épuletét a 2. szamu melléklet

tartalmazza.
b.) A melléklet szerint védett ingatlanokat, a védett éplleteket és azok miemléki

korn
x A

&)1

Helyi épitészeti értékek védelme
28. 8

Pellérd Kozség Onkormanyzat Képvisel6testillete a 6/2004. (VII. 15.) szamon
rendeletet alkotott a ,Pellérd Kozségben taldlhatd helyi épitészeti értékek
fenntartasardl, helyredllitasarol és hasznositasarol.”

Helyi védelem alatt allo zoldfelulet
29.8

A ,Brazay kastély park” kdzparkjanak egyiittese, a rekonstrukciét az (j funkciéhoz
igazodoan kell elvégezni.

Régészeti lel 6helyek védelme
30.8

(1) A telepiilés telies kdzigazgatasi terilletén a nyilvantartott régészeti leléhelyek
esetében alkalmazni kell a kulturélis 6rokség védelmérél szolo torvényt, mivel ezek a
torvény erejénél fogva ex lege védettek. *(j.sz. hiv. torélve)

1A i1 2 - Lt b p 7 s 2

2) elepiléskozigazgatast Heten-talalhato =,
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(10) A telepulés nyilvantartott régészeti leléhelyeit és régészeti érdek( terlleteit a 3.
sz melléklet tartalmazza.

IV. FEJEZET
Kornyezet- és természetvedelmi szabalyok

Hatalya kiterjed a fold és a viz védelmére, a levegd tisztantartdsara, az élévilag-, taj-
és természet védelmére, a telepulési kbrnyezet megovasara, zaj- és rezgések elleni
védelemre, valamint a hulladékkezelésre.

318
1) Altals k& lnénvek:
1. 'A beruhazasok nem okozhatnak olyan hatasokat, melyek a kornyezé teriiletek
tervezett hasznalati médjat lehetetlenné teszik. *(j.sz. hiv. térolve)
2. 'Ujabb teriiletek belteriiletbe vonasa, a terméféldon térténd beruhdzasok a
kornyez6 terlleteken a talajvédé gazdalkodas feltételeit nem ronthatjak, nem
csokkenthetik a meglévé talajvédelmi létesitmények mikodéképességet. A

Ve
armaoaioiarag alla
HO
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5. A csapadekviz elvezetésérél vagy a szennyezetlen vizek elszikkasztasarol
minden telek tulajdonosanak, hasznal6janak gondoskodnia kell. A—vizfelyasba

6. A parti savok, vizjarta teriiletek, valamint a fakadd vizek altal veszélyeztetett
teruletek hasznalatarol és hasznositasarol szolo V|zugy| kovetelmenyeket be keII

8. 'Tilos a kérnyezeti levegd onan merteku terhelése, amely légszennyezést vagy
hatarértéken fellli Iegszennyezettseget okoz, valamint a kornyezeti levegd

buzzel van terhelese G—S-Z—h-I-V—tGFGNG)

(2) Kérnyezetterhelési hatarértekek:

1. Az 0 létesitmény kialakitasanal, a meglévd, illetve (j technolégiak
Uzemeltetésénél teljesiteni kell a kdrnyezeti levegétisztasagi kovetelmenyeket es
a Ievegotlsztasag -védelmi eléirasokat, valamint hatarértékeket—*{.sz—hiv

2. 'Eldvizbe és a kozcsatorna-hal6zatba bocsatott szennyviz vagy folyékony
hulladék esetén a szennyezdanyag-tartalomra vonatkozé hatarértékeket,
kiiszobértékeket be kell tartani. *(j.sz. hiv. torélve)

3. 'Zajt kibocsatd berendezés, telephely, tevékenység Ugy létesithetd, illetve
Uzemeltethetd, hogy zajkibocsatdsa nem haladhatja meg az eldirt zajterhelési
hatarértéket a zajtél védendd teriileteken. *(j.sz. hiv. torélve)

4. Meglévd kozlekedési ttvonalak melletti, Uj telekalakitast és tervezési, vagy
megvaltozott Ovezeti besorolasu terlleteken, megfeleld beépitési tavolsag
meghatarozasaval, az épuletek védett homlokzatainak megfelelé tajolassal,
illetve miszaki intézkedésekkel kell biztositani az el6irt zajterhelési hatarértékek
teljesuilését. *(j.sz. hiv. térolve)

5. Uj at létesitésének, a forgalmi viszonyok lényeges és tartés megvaltozasat
eredményezd felujitas, korszerisités tervezésekor a zajterhelési hatarertékeket
érvényesiteni kell. Ennek érdekében a hosszl tavra tervezett forgalom
figyelembe vételével zajcsokkentd létesitmények, berendezések alkalmazasat
kell sziikség esetén el6irni. 1(j.sz. hiv. torolve)

6. ‘Epuletek zajtol védendé helyiségeiben az épiilet rendeltetésszer(i hasznalatat
biztositd kulonbdzé technikai berendezésektdl és az épuleten beldli vagy azzal
szomszédos éplletben folytatott tevékenységbdél eredd egylttes zaj nem
haladhatja meg az el6irt hatarértékeket. *(j.sz. hiv. térolve)
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(1) A legkisebb Ultetési (telepitési) tavolsag az ingatlan hataratol akkor, ha az Ultetvény
gondozasat sajat tulajdonu belterlleti vagy kertes mezégazdasagi terlileten végzik:

a.) Az ingatlan déli és nyugati hataratol:

aa) sz6l6, valamint 3 m-nél magasabbra nem nové gyumadlcs- és egyéb bokor
(élésbveny) esetében 0,6 m;

ab) 3 m-nél magasabbra nem n6évé gyimolcs- és egyéb fa esetében 1,0 m;

ac) 3 m-nél magasabbra névé gyuimalcs- és egyéb fa, valamint gyimadlcs — és
egyéb bokor (él6sovény), esetén 4m.

b.) Az ingatlan északi és keleti hataratol:

ba) 1 m-nél magasabbra nem nové gyimdlcs- és egyéb bokor (él6sdvény),
gyumolcsfa iskolai nevelés alatt all6 névény esetében 0,8 m;

bb) 2 m-nél magasabbra nem névé bokor (él6sévény) esetében 1,2 m;

bc) 3 méternél magasabbra nem névé gyumoalcs és egyéb fa esetében 3,00
méter,
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bd) 3 méternél magasabbra nové gyumolcs- és egyeb fa, valamint gyimolcs-
€s egyéb bokor (élésévény) esetében 5,00 m éter

(2) A legkisebb Ultetési (telepitési) tavolsag az ingatlan hataratél akkor, ha az ultetvény
gondozasat sajat tulajdonu kultertleti altalanos mezégazdasagi tertileten végzik:

a.) 1 méternél magasabbra nem n6évé bokor (élésdveény) esetében 0,80 méter,
b.) 2 méternél magasabbra nem n6évé bokor (él6sévény) esetében 1,2 méter,
c.) 2 méternél magasabbra névé bokor (€lésdvény) esetében 2,00 méter,

d.) fa esetében 8,00 méter

(3) Kozaton és kozterlleten az épitési tertletiik hatarai és a névények kozott — az 1.
és 2. bekezdés rendelkezésétdl eltéréen legalabb a kovetkezd Ultetési (telepitési)
tavolsagokat kell betartani:

a.) minden gyumaolcs- és egyéb 3 m-nél magasabbra nem nové fa, valamint bokor
esetében legalabb 1,5 m;

b.) a 3 méternél magasabbra névé gyimolcs- és egyéb fa esetében legalabb 2,5
m tavolsagra szabad Ultetni (telepiteni).

(4) A fak, bokrok, sbvények agai a szomszédos telkekre nem nyulhatnak at.

(5) A kozutak épitési teriletén fasorokat kell telepiteni, ahol a rendezett telepuléskép
érdekében egységes fasorok kialakitasara kell térekedni. A fasorok helyét a k6zmuvek
es az Utburkolatok tervezésekor biztositani kell.

(6) Beliltetési kotelezettséget haromszinti novényallomannyal kell kialakitani. A
noveényzet kialakitasat (fafajok, cserjék, stb.) szaktervezé bevonasaval kell
megterveztetni.

(7) Az invazios, tajidegen fajok és az allergén fajok betelepitését meg kell
akadalyozni. A meglévé egyedek fokozatos levaltasarol gondoskodni kell.

(8) Az (j jarm(-varakozohelyeket az OTEK 42.8 (7) bekezdése szerint fasitani kell.

(9) A telepilésen Ultetésre javasolt és nem javasolt fafajok felsorolasat a 2. szamu
fuggelék tartalmazza.

V. FEJEZET

Egyes sajatos jogintézmények kdvetelményrendszere
33.8

(1) A rendezési tervben foglalt feladatok megvalositasa érdekében - azok aktualitdsa
esetén - az Etv. 17. §-4ban foglalt sajatos jogintézmények mikodtetheték jelen
szabalyozasi terv keretén bell.

(2) Jelen rendelettel egyidejlleg az 6nkorméanyzat az (1) bekezdésben hivatkozott
Etv. 17. §-ban foglalt jogintézményeken feliil az alabbi sajatos jogintézményekkel él:

aﬂ—J"E"" s lmé k:
aa )"
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b.) 'Elévasarlasi jogi kévetelmények:

ba.)

'Elévasarlasi jog illeti meg az onkorméanyzatot a kévetkezd teriileteken

elhelyezkedé ingatlanok esetében:

Ltorolve

- az Aranyosgadanyi ut északi oldalan tartalék intézmeénykeént kijelolt
tertlet,

- atervezett ) lakéteruletek terllete.

- Ytorélve

Az elévasarlasi jogot az ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyezni.

'Ezen ingatlanokon az elévasarlasi jog gyakorlasa elétt is csak olyan épitési

munkak, valamint telekalakitas végezhet6, mint amilyen a szabalyozasi

tervnek megfelel, tovabba amit az Etv. 22. §-a tartalmaz.

c.) 'Helyi kdzut céljara tortén 6 lejegyzés:

a tervezett kiszolgdalo és lakoutak létesitésére kijelolt terlletsavok.

d.) 'Telepiilésrendezési kotelezések:

da.)

db.)

Az épitésligyi hatdésag a teleptiléskép védelme érdekében kotelezheti az

ingatlanok tulajdonosait:

- a legalabb 90 9%-ban beépitett telektombokben 1évé beépitetlen,
elhanyagolt épitési telkek beépitésére, valamint befejezetlen épitkezések
befejezésére,

- atbbb egységbdl allo épitmények homlokzatainak, kirakatszekrényeinek,
feliratainak, reklamberendezéseinek 0sszehangolt eépitészeti-mlszaki
tervezésére és kivitelezésére,

- arossz miszaki allapotban Iévd, a varosképet ez altal rontd épitmenyek
kilsd helyredllitasara és szinezésére,

- az egységes utcakép biztositasa, a telek varosképileg megfeleldé
allapotdnak megdrzése, vagy a kozterilet és a szomszédos
ingatlanoknak - a telken folytatott tevékenység miatt - sziikkségessé valo
védelme céljabdl a telek bekeritésére,

- akertészeti munkak (tervezes, kivitelezés) elvégzesére,

- a kozegészségugyi (fertézés-, allergia- stb.) veszélyforrast jelentd
elhanyagolt telkek azonnali rendbetételére,

- a telkek kozteruletrél lathatd részén 1évd szemét-, hulladék-,
térmelékkupacok 15 napon beldli eltavolitasara.

Az épitésligyi hatésag az épitési vagy telekalakitasi engedélyek

megadasanak feltételeként elbirhatja az épitési munkaval érintett
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dc.)

dd.)

ingatlanon mar meglévé olyan épitmények vagy épitményrészek
kartalanitds nélkuli lebontasat, amelyek nem felelnek meg a hatalyos
épitésugyi jogszabalyok eldirasainak, flggetlenal attdl, hogy korabban
épitési engedéllyel vagy épitési engedély nélkil épliltek-e.

Az 1 évnél hosszabb hataridével elrendelt kotelezettségeket be kell
jegyeztetni az ingatlan-nyilvantartasba.

Belltetési kotelezettség: kozérdek( kornyezetalakitas céljabol a terv a
szabalyozasi terven jeldlt helyeken és terlleteken (fasorok a kozat menti
tertleteken, védderdd savok a G jelii 6vezetekben, a vizfolyasok menti
terlileteken) fasitast irhat elé.

VI. FEJEZET

Zar6 rendelkezés
34.8

(1) E rendelet és a hozza tartozé szabalyozasi terv 2005. junius 1-én Iép hatalyba.
Rendelkezéseit a hatélybalépést kovetden keletkezett tigyekben kell alkalmazni

(2) A rendelet hatalybalépésével egyidejileg hatalyukat vesztik Pellerd Kodzség
Onkormanyzat Képvisel6testiletének 7/1999. (VIII. 30.) és a modositott 11/2003. (XI.
21.) 6nkormanyzati rendeletei.

(3) ‘Az *

modositasok és a hozza tartozd szabalyozasi terv a kihirdetés napjan lép

hatalyba. Rendelkezéseit a hatalybalépést kovetdéen keletkezett Ugyekben kell
alkalmazni.

(4)2A2

modositas a kihirdetés napjan lép hatalyba. Rendelkezéseit a folyamatban

lévé Ugyekben kell alkalmazni.

(5) * A 3 moédositas a kihirdetés napjan lép hatalyba, rendelkezéseit azonban a
folyamatban Iévé ligyekben is alkalmazni kell.

Metzing Jozsef sk Pergerné dr. Szabo Piroska sk
polgarmester korjegyz6
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Zaradék:

A -el jeldlt médositasokat Pellérd Kozség Onkormanyzat Képviselstestiilete a 2008.
szeptember 25-én megtartott tlésén a 10/2008./X.1./ rendeletével fogadta el.
Kihirdetve: 2008. oktober 1.

A % -vel jelslt modositasokat Pellérd Kozség Onkorményzat Képviselbtestillete a
2009. marcius 26-an megtartott tlésén a 4/2009./111.27./ rendeletével fogadta el.
Kihirdetve: 2009. marcius 27.

A ® —al jeldlt modositast Pellérd Kézség Onkorményzat Képviselé-testiilete a 2013.
aprilis 25-én megtartott tlésén 6/2013. (V.30.) rendeletével modositotta.
Kihirdetve: 2013. méjus 30.

Davor Laszloné
jegyz6
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2. MELLEKLET
A HESZ 28.8-4hoz

Miemléki védelem alatt all:

271
1. Szent Margit r. katolikus templom XVIII. sz-bdl
Pellérd Dézsa Gy. u.
Hrsz.:491
R.k. templom, barokk, 1700. Atalakitva a 19 .sz .kbzepén
Berendezés: padok, sekrestyeszekrény, barokk, 18. sz, sz0sz€ék,
Klasszicista, 19. sz. elsé fele.

Miemléki kdrnyezetbe tartoznak:

Hrsz: 3/1; 3/2; 87/1; 474; 475; 476; 477; 478; 479; 490.
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3. MELLEKLET
A HESZ 30.8-4hoz

Nyilvantartott régészeti lel 6hely:

Pellérd, Zartkert ,Hrsz.: 0108/1-9

M6-56 gyorsforgalmi it nyomvonala, 54. Ih.

Pellérd, Zagytd — romai kori telepilés (villa)

A telepulésszerkezeti és szabalyozasi terven jelolve.
Régészeti érdek (i terllet:

Pellérd, Altalanos iskola (Iskola u. 2.)

Pellérd, Pécsi viz - La Tene kori temet6d

Pellérd, Pécsi viz — avar temet6é
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2. sz. fuggelék

Ultetésre nem javasolt invazids fajok, gyomfak és a

Magyar név

z6ld juhar
balvanyfa
gyalogakéac
keskenylevell ezustfa
kései meggy
aranyribiszke
fehér akac
aranyvessz6 fajok
rezgd nyar
kanadai nyar
fehér nyar

Bonyhad terilletén telepitésre javasolt (honos és eg

Magyar név

mezei juhar

korai juhar

tatarjuhar
vadgesztenye

piros vadgesztenye
kozonséges gyertyan
szelidgesztenye
szivarfa

sajmeggy, térokmeggy
magas kéris

virdgos kdris

magyar kéris
zselnicemeggy, mjusfa
csaszarfa

kozonséges platan
vadkorte

csertdlgy

kocséanytalan tolgy
molyhos tdlgy
kocsanyos tolgy
6shonos berkenye-fajok

kislevel( hars
nagylevel(i hars
ezlsthars
hegyi szil

vénic szil

mezei szil

llergén fajok:

Latin név

Acer negundo
Ailanthus altissima
Amorpha fruticosa
Elaeagnus angustifolia
Padus serotina

Ribes aureum

Robinia pseudoacacia
Solidago gigantea, Solidago canadensis
Populus tremula
Populus canadensis
Populus alba

z6ta) fafajok:

Latin név

Acer campestre

Acer platanoides
Acer tataricum
Aesculus hippocastanum
Aesculus x carnea
Carpinus betulus
Castanea sativa
Catalpa bignonioides
Cerasus mahaleb
Fraxinus excelsior
Fraxinus ornus
Fraxinus angustifolia ssp. pannonica
Padus avium
Paulownia tomentosa
Platanus x hispanica
Pyrus pyraster
Quercus cerris
Quercus petraea
Quercus pubescens
Quercus robur

Sorbus aria, Sorbus aucuparia,Sorbus torminalis, Sorbus

domestica

Tilia cordata
Tilia platyphyllos
Tilia tomentosa
Ulmus glabra,
Ulmus laevis,
Ulmus minor
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SZABALYOZASI TERV JELKULCSA

SZABALYOZASI VONAL

MEGLEVO TERVEZETT

ELVALASZTO VONAL

y 16 y

SZABALYOZAS| SZELESSEG

EGYEB SZABALYOZASI ELEMEK

BELTERULET HATARA

Lf
Vi

Gksz
Gip

TERULETFELHASZNALASI MODOK

TERULETEGYSEG HATARA,
(HAAZ EGYBEN NEM SZABALYOZASI VONAL IS)

BEEPITESRE SZANT TERULET

FALUSIAS LAKOTERULET

KERESKEDELMI, SZOLGALTATO
GAZDASAGI TERULET

IPARI GAZDASAGI TERULET

BEEPITESRE NEM SZANT TERULET

[[Ev] ]

Z
V

KOu

VEDELMI ERDOTERULET

ZOLDTERULET (KOZPARK, KOZKERT)

ViZGAZDALKODASI TERULET

KOZUTI KOZLEKEDESI TERULET

KOZTERULET, NEM KOZTERULET

M=1:2000

TELEKRE VONATKOZO ELEMEK

Lf-1

R—

EPITESI OVEZET HATARA

EPITESI OVEZET JELE

IRANYADO TELEKHATAR

EPITESI HELY HATARA

BEULTETESI KOTELEZETTSEG

MUVI ERTEKVEDELEM
ORSZAGOS MUVI ERTEKVEDELEM

REGESZETI LELOHELY

TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULET KORNYEZETVEDELEM

ViZ ES TALAJVEDELEM

—\/ —

KOZLEKEDES

MEGLEVO TERVEZETT

I

VIZNYERO TERULET HATARA
(MEGSZUNTETENDO)

KEREKPARUT
UTKERESZTSZELVENY

FORGALOMCSILLAPITAS

MEGSZUNTETO JEL

TERVEZESI TERULET HATARA

S.T.F.T Bt.

7624 Pécs, Oz utca 3/a
Sprok Attila \SGWL)C

VEZETO TERVEZO:
Baracsi Viktoria &mu( AM(«J),V?\




Vé

- MODOSITAS (1. TERULET - SZM-1)

L 4

PELLERD szaBALYOZASI TERV

Ly N\ll
L <11

=
— LR
m
- - m |
— ]
— ; o
I|| = g 0258/15 " _
4 o | “ |
||||||| l.  .
mHM*H "l 0258/16 " |
——————— "n | m
" - St |
cby _ _  —— @ T 1 025817 P " m
_feup — Stem |
ot —— i
| g 0256/18 58720 - |
|||||| n |U H
|||||| -l \ 0258/27 . m ]
"l | 0258/27 l H
llllll al———— m |
_ =]
m
|
o s
|
%)
o) X JIE
. N =N ~ 0258/27 A_V_u Q G i _
) R > 5 At
= .. Ay
"" 0258/27 | _ — D * m
= 7] = EXT IL%\“\*\\%\“RH\&H " :
u — . _ K\_\*\\*\\_!\VT\ b .
ul | _ _ ) _ | __ __ __ I N E— u H
- | IR o s RO AN B A I ) I D ha H
l- \\\\\\\ | | _ _ | | _ _ | | - .
— ul _ | | | _ | | 0258/% | _ sl.g; \\\\\\\\\ ” |
> = by s I | I , AN D |k _
13 : AL | B 1]
"l "_g g g,.w i g_ __ __ | | _ ! | il i D u “
\\\\\\\ . N I _ T N u
- _ | | _ _ | | 9l = . .
© _owmm\*w _ \\\%\\n i L]
m ..\\“hv’m”“\\ _ __ _ | | __ _ _ _ | | _ \l\ln\wf\ 3 HW u _
_ _ _ _ __ |\*.l|\|l2l.|||l "
AL N =L
T F1 e s s s 2 _
I N N IR IOV ey i ey Ml I THAEw |
b |:
——— D k| ||
=
-2 1AL
. i 11
\\\\\\ ) 11
1
— _ _———4- M D
i =
GII S mumn _ y
_

[
O

- S
” Sm J)
N ¢
mall| __T.Mu
et n
| ="y
f s 1 .

|
|
|



N =\ \ [ ] i i | N | T W W s Y AN =

| PELLERD szABALYOZASI TERV - MODOSITAS (2. TERULET - SZM-2)
/?.,( 2 . . Fﬂg 120 ) H1)

H1

69

227

207 209 2101 \Lf- \
206 @ 192 213

159

,_ a':v,_'..:‘:-j_‘ S M _ 1 :2000
R 166014 = — S TFT Bt

Bavoru Vi \SOWQC
. A

A 7186/13

786/72.

\




